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SERVICES DECONCENTRES

DDT

:;’:ﬂ- Direction départementale des territoires

DE LA MARNE
Libevid
Hpaticd
Fratarwid
Arrété Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession 4 la SCI R&D
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de la Marne
Chevalier de la Légion d'Honnour
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu e code de Furbanisme, et notamment ses articles L311-1 @1 L311-6
Vu  l'améié prédectoral de création de fa ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Ldanard du 22 juillat 2015 ;
Vu  l'amété prafectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reima/Saint-Léonard du 22 juillet 2016

Vu e PLU de Carnay-les-Reims agprouve ke 15 awril 2009 et les demiéres modifications approuvées |e
23 novembre 2017 |

Vu la concession daménagement, signée le 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce & o Induste
e Reims ef Epernay, confiant 4 la SAS PARTEMAIRES AMENAGEMEMNT l'équipsment € la commercialisation de
la ZAC

Considérant [a demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 29 septembre 2000, concamant
lapprobation du cahier des charges de cession relatif & |8 vente d'une parcelle au profit de la SC1 R&D

Sur propesition de la Directrice Déparementale des Termriboires de la Mame

Arréte
Article 1 :

Est approuvé le cahier des charges de la cession & intervenir enfre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT at
la 501 RAD, concamant la parcelle n® 9 d'une superficie da 7 451 m? et d'une surface de plancher maximale sulorisée de
4104 m' sitée au sein de @ ZAC Cemngyes-Reims/Saint Léonard, sur le bemitowe de la commune de
Cernay-es-Reims et dédiée & la construction d'un ensemble de bMiments destings & faccusil de PMETPE 4 vocations
industnslles, artisanales, commerciales etou de services.

Le cahier des charges de cession est annexé su présent armike.
Aiche 2

Le present arrete sera publié au recuail des acles administratifs de la Prifectura.

Chalans-en-Champagne, e F & OCT, 2020

Prouwr e Préfeq,
Le Secrétaire Géndral
L.

e ———
=

Denis G;udin

40, boulewvard Snaiole Franoe- C5 0S54
51037 Chdlons-an-Champagne Cadex
Tl 2 03 25 T0 B8O OO0
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‘ME® PARTZNAIRES
\II/ AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

R&D (3)

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« VU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CE JOUR

06 0CT. 200

LE PREFET =
Pour le Préfet
Le Secrétaire Géndgal

%‘

Ti CCIMARNE
EN CHAMPAGNE

= KOOI BRUTEL DAS EnTRIPRSES

SEPTEMBRE 2020
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-aprés = la CCIRE =) s’est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d"activites, d'une surface de 145
hectares, sitwé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl 5'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'8tre & U'initiative de la création
d'une ZALC, dont le périmétre correspondrait 4 ce nouveau parc d°activites,

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a &té créée, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son égquipement et sa commercialisation a la SAS - Partenaires
Aménagement », dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de 'urbanisme.

@ CCEMARNE L
EN CHAMPAGNE
™ SCCILEARTHL DS ANTRLPRELS
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5A5 PARTENAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'ameénageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'etablir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & toutes opérations juridigues
(acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard.

ILinscrit les droits et les obligations de I'acquéreur et des wsagers au sein du parc, dans le
respect de I"amrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de |'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat prive
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par ’emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition @ un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de l'établissement d'un acte de vente [ou de location ou autre)
lequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura veritablement le
caractére d'un contrat d"adhésion sans restriction, ni réserve.

({: CC1 MARNE =
! EN CHAMPAGHE

1= s{Ch PR B baTeE s
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle co : r la vente SAS /

c; CLIMARKE 3
EN CHAMPRGNE
1= ATILERATII R LS PN LR
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Plan de vente de la parcelle R&D (3)

Surface plancher affectée  la parcelle n"9

R&D (3)
Secteur Surface Parcelle ‘ SP Attribude
Mixte ARTISANAT 7 461 m2 J 4104 mi

aCenci
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| DISPOSITIONS PARTICULIERES 2 |

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION
La 5C| R&D, dont le siege est situé 12, rue Capitaine Georges Madon & Reims (31100},

immatriculée au registre du commerce et des sociStés sous le numero 843 376 195,
représentée par son gérant M. Ramos, gérant de la 5C1 Sporting, ou toute personne
physique ou morale qui se substituerait a elle,

Article 2 - OBJETDE LA CESSION
Le terrain objet de la cession entre la 545 PARTENAIRES AMENAGEMENT et la 5C1 R&D est

issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard créée par arrété préfectoral le 22 juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n°9) situé sur la commune de Cernay les Reims a une contenance
totale de 7 461 m2, la surface plancher attribuée & cette parcelle est de 4 104 m?,

Le projet vise & la construction d'un ensemble de batiments destinés a laccueil de
PME/TPE a vocation industrielles, artisanales, commerciales etfou de services.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahler des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquefles
sont soumis les utilisatewrs a un titre quelcongue (par vente, location ou autrement) de
I'un des lots de ce parc d'activités crée par la CCI Reims Epernay et aménagé par la 5A5

PARTENAIRES AMEMAGEMENT,

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait gu'une entreprise, ou quiconque aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d’utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES
Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumnises & toutes les obligations de

drait commun notamment aux regles résultant de la législation en vigueur relative au code
de 'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
I"environnement, et le code de 'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

5 la SAS, ou 'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manquement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le proprigtaire
du lot denlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A défaut, la 5AS ou l'un de ses
partenaires mandatés, pourra faire réaliser |'évacuation et la depoilution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

* CCI MARNE ]
@.‘ EN CHAMPAGNE

1= AT FLERATRUR [R5 INTRIPEES,
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Article 6 - REGLES D°URBANISME

Lors de I"élaboration de leur projet de construction les entreprises devrant se conformer
aux régles d'urbanisme en vigusur,

Hotamment, il est rappelé qu'en vertu du code de U'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de meétres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant 3 un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc dactivites sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SA5, laguelle se réserve le droit de le modifier & tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification déquipements existants requis par |"acquéreur sera a la charge de
|'acquéreur.

Article B - AMEMAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédeés par la 5AS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d’'aménagement.

En cas de difficultés éprowvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans I"exercice de son activité, aucun
Fecours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur a 'encontre de l'aménageur a savoir la
543, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé & quelque titre que
ce soit a I'aménagement du pare d"activités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS
51 au cours des 15 années sulvant la premiére mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou & le louer en totalité ou en partie, "opération
envisagee sera subordonnée & |'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement

maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d'activités,

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de L'activité envisagée par ['acguéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

s (L{1 MARNE
(4] EN CHAMPAGNE

1= f{lLEaariun oos aNTR DRI

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 10-7 du 9 octobre 2020 — Page 10 -




" MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES CONSTRUCTIONS
L'ameénagement du parc d'activites Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment
des constructions & usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est mécessaire pour assurer une intervention immédiate, la direction ou la
surveillance de I'établisserment ou des services généraux. Ces constructions & usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas &tre données en location a des tiers
extérieurs 4 Uentreprise occupante; elles ne pourrent étre alienses quen bloc avec le
hatiment d"activités.

Article 11 - ¥O TATIONN T

Le parc d'activités est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement a usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de woie publique, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voles, a la Communauté Urbaine du Communaute Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de |'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie]).

Accés au lot :
La création et I'aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acqueéreurs.

L'amenagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter U'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
vehicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit &tre validée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépét de la demande d'autorisation durbanisme.

Les aires de stationnement et de manoeuvre des véhicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux bescins ges constructions et
installations doivent Stre assurées a l'intérieur des propriétés et mon sur les emprises
publigues. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d’acces aux personnes & mohilité réduite.

Des aires de stationrement pour les deux roues devront 8tre prévues, et de préférence
abritées,

= CLIMARNE

C) Ex CHAMPAGNE
= aCelLERSTER D45 EHTRERSIAS

l
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Article 12 - DISPOSITIONS TRAMSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a Ta remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ocu partie de ["ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes & assurer la sécurité et le ban
fonctionnement du parc d'activités, Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses compétences de police, en bonne concertation
avec la 5A5. Concernant la voie structurante, un arrété d'ouverture i la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publigue toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d'insécurité et de risgues sanitaires.

28] Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d'activités, et doit &tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur _le domaine public :

Le parti paysager contribue nen seulement a l'insertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée verte permet  d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviométrigues deépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées - n'est donc présent sur les voiries publigues.

Sur le domai H

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées & la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet naura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées
chague type d'activite seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon l'activité développée et la
surface de voirie et son affectation,

b) Eaux usées

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales,

@ CCIMARNE
EN CHAMPRGHNE

1= SCLRIFRATRUR DFS ENTRE MRS ES
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mn

Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux menagéres et des eaux
industrielles,

Concernant les eaux usées domestiques (eaux vannes, eaux ménagéres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestigues sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra &tre déposée par | acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement et prévue et en attente en limite de propriété (souf cas particulier, d
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs 5"y raccorderont par un branchement unigque, aux conditions fixses par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement = en
vigueur.

Concernant les eaux usées assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiques (cf maximum admissible au  réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra &tre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionnaire de
I'assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est & la charge de 'acguereur, et sous sa
responsabilité.

Powr les eaux usées jndustrielles

Elles seront gérées directement par |"acquéreur, et sous sa responsabilité.

La SAS ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilité de contréle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par |'acquéreur, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L'acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant & |"assainissement, y compris 5"l y a liey,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fosses,
consécutivement A des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers,

Toute demande de baite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SA5.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a l'intégrité des amenagements existants, ni ala
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doft notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur, Sa responsabiliteé pourra étre engagee le cas
échéant. Les frais consécutife aux désordres imputables 3 ces manquements sont
susceptibles d'étre facturés a "acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EW EAU POTABLE
Le parc d’activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

:i CCI MARNE

EN CHAMPAGNE

7= sl L FAATHLA [R5 ENTESFRSLS
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Les acquereurs 5"y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service « eau potable » en vigueur.

La position du branchement - eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de medification doit &tre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant & "eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi gue la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour |"établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son becoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a |"acquéreur de procéder, & ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée a la connaissance de la 545 et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en périnde de
pointe, a indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte & 'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux {du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vipueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra Stre engagée le cas échéant.
Les frais consécutifs aux désordres imputables 4 ces mangquements sont susceptibles d'étre
factures & |"acquéraur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrique. Les acquéreurs s'y raccorderent & leurs frais en faisant une demande de
raccordement & EMEDIS.

La 5A5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé & la plus courte distance du poste
transfarmation,

Dans 'hypothése ol 'acquéreur solliciterait un bescin &lectrique supérieur a ce seull
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DERIT NUMERIQUE
Télécom - réseau cuivre ;

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le ciblage y sera assuré par
1nperal:Eur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocheront de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abannement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

des e ]
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Fibre optique - Trés Haut Débit Numérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de 'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoing les acquéreurs se rapprocheront de l'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numérigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottairs, noue, fossé et piste cyclable, s'il v a lieu,

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrOF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront @ méme de fourmir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frals de raccordement aux réseaux sont & la charge des acguéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, aimsi
que la réfection de la chaussée, des trottolrs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GEMERAL
La defense incendie de base du parc d'activites sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie réguliérement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre Uincendie
qu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre l'incendie spécifique a chague entreprise devra, en outre, étre
agréé par le Service Départemental d'incendie et de Secours et sera entigrement pris en
charge par |'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de "acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la eréation des acceés devront faire
I'objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services technigues de Reims Metropaole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront Etre prévues sur la
parcelle privative soit a l'intérieur du batiment, soit a 'extérieur,

Les stockages extérieurs devront étre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue.et devront Stre aménagés de telle sorte que les déchets soient proteges des
intempéries, et n"occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics.

c* LCCI MARNE
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes,

D'une facon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de 'environnement. Des marges de recul sont A respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisees pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules (égers et d'accueil doivent &tre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire lobjet
d'un traitement paysager.

Les regles minimales de plantation sont indiqueées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté a son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clétures devra &tre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur I'ensemble du Parc d"Activites,

La clfture, de la 1" construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre régulierement et impérativernent entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d"un mois. A defaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la 5AS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge "entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGMALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions sulvantes :
- les panneaux indiquant qu'un batiment est & louer ou A vendre,
= les panneaux ou plaques publicitaires pour "entreprise en place
- les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer & Uenvironnement du site,

L'acquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionrement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétigue du parc et la signalétique privée doit
étre recherchee.
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépit de garantie.

Dés 'avant contrat, |'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a |'acte de vente.

A défaut, les égquipements publics seront considérés comme en bon état, ce gue
I'acquéreur reconnaitra dans l'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie,

Aussi, 'acquéreur versera lors de |'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
["acte, un dépdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT.

= Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en l'étude du notaire rédacteur de
["acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des equipements publics a proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mois aprés la Declaration d'achévement des travaux sur demande
de |'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie.

L'acquéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants A la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, a ses frais, sans attendre |'&tat des lieux de fin de travaux,

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la fére
construction de chaque parcelle.

Dans le cas ol V'auteur des dégats n'aurait pas pu étre détermingé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d’exécution
a l'épogue ou les dégdts auront étée constates, et ce au prorata de m® de plancher
construits par chague acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immediatement, a ses frais, sans attendre |'&tat des lieux de fin de travauw,
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Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de "acte de cession
ou de I'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis _de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre

d'exemplaires demandés et adresser & la 545 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numeérigue. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avair
tfl.-rn'n' né lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
ricalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travauo,

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifide par 'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face & ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépét de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la 5AS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
5i les travaux n"ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre lexécution des travaux.

La SAS pourra mettre "acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

5 I'acquéreur refuse de souscrire i cet engagement, il pourra tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilises & la 5A5 ou de les vendre a un acquéreur qui sera désigné
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :
5i, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par

|'acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réserveé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiee par exploit d’huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somime qui sera calculée comme suit :

a) 5 la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cession, & titre de dommages et intéréts forfaitaires.
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b) Si la résolution intendent aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
SETd :

- augmentée d’'une somme égale au montant de la plus-value apportée aw terrain par
les travaux réguliérement realisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d"ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, Uexpert de la SA5 etant |'Administration des
Domaines, celui de |"acquéreur pouvant, si ["acquéreur me pourvoit pas a sa
désignation, &tre désigne d'office par le Président du Tribunal de Grande instance
de Reims & la requéte de la SAS.

- et diminuée, le cas echeant, du montant des privileges et hypothégues grevant
l'immeuble du chef du cessionnaire défaillant,

D - Yentes - |lecations - partage par |'acquéreur des terrains cédés

L'acquéresr ne pourra mettre en wente les terrains acguis par i de la SAS avant
l'achevement de la totalité des travaux prévus qu'apres avair, au moins trois mois a
I"avance, avisé la SAS de son intention,

La 5A5 pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétroceédes, soit qu'ils soient
vendus & un acquéreur agréé ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédeés,
quelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu'avec |'autorisation spéciale et expresse accordee par la 545,

Toutefois |'acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avoir avisé la SAS, six mois & I'avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a Lexpiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus & un acquérsur agrés ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il v ait eu lieu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéreur désigné ou agréé par la SAS, celle-di pourra exiger gue le prix de vente soit fixe
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant quils n'auront pas recu
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) gui seraient consentis par l'acquéreur en
meconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

E - Maintien de |'affe 8 3 -
Aprés l‘a:;he-.-ement des travaux |" acquereur sera tenu de ne pas mud1f1er | “affectation de
I*établisserment sans en avoir avisé la SA5 au mains deux mois a I'avance,

La SAS pourra, jusqu’a l'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soft différé pour un délal de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouve pour Uensemble du fomds un acquereur qui s'engage a maintenir
I"affectation initiale, le prix d’acquisition étant alors fixé, & défaut d*accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.
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L'expert de |"acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas a sa désignation, pourra étre désigné
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

&2 % . BAUX s

Article 28 - BAUX EMPHYTEQTIQUES

5l est & la convenance de la SA5 d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
canstructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de l'acquéreur, s'imposerant sans
changement a ce locataire, guant aux délais d'installation et quant & |"éventualité d’une
cession du droft de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune
indemnita.

Article 29 - BAUX ORDIMAIRES

Si la SAS confére un bafl ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré a gré entre la SAS et ledit utilisateur,

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé etabli aux conditions geénérales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-apres.

Tout acqueéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chague acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit oi-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés :

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans U'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais etat du sol {ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'erreur dans la designation ou dans la contenance indiguée a ['acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédit-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur.

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever Iimmeuble vendu, sauf & s'en défendre et a profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |"acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la 545 n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n"en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de "urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquiétée, ni recherchée a ce sujet, de 'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auralent pu Btre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
l'immeuble verdu,

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5AS toutes polices
d'assurances contre 'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente,

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxgquels
Uimmeuble vendu peut et pourra &tre assujetti,

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon Wi semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, le tout a ses frais.

51 lors ou par suite de 'accomplissement de ces formalités, ou de 'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant ['immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevees et certificats de radiation, A ses frafs, dans le mols de la dénonciation
amiable, qui LW en serait faite & son siége et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - l'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséguence, y compris le codt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme gue le coiit des raccordements aux réseausx
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6 - Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété a "acquéreur qui pourra se faire

délivrer a ses frais ceux domt il pourrait avoir besoin concemant ['immeuble vendu et
il sera subroge dans tous les droits de la SAS,

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de l'acte de
wEnte.

Il en aura la jouissance, a compter de cette date egalement par la prise de possession
reelle, ledit terrain &tant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si l'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de 'acte de vente, il devra demander |"autorisation expresse de la SAS,
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE
Likrrid
eed®
Arrété Préfoctoral

Approuvant le cahier des charges de cession a la SARL PRESTIMMO
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Préfet de la Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu e code de Furbanisme, el notamement ses anticles L311-1 et L3118 ;
Vu  l'arréde prédectoral de création de la ZAC Cemay-les-Reirs/Sainl-Léonard du 22 juillet 2015 ;
Vu  l'amédé préfectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 juillet 2016

Wu le PLU de Cernay-les-Reims approuvé le 15 awil 2008 et les demitres modfications approuvdes |e
23 novembre 2017 ;

Vu la concession d'aménagement, signée ke 12 décembre 2016 par la Chambre de Commerce et oindusire
de Reims et Epernay, confiant & la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT I'tguipement et la commercizisation de
la ZAC

Considérant la demande de la SAS PARTENARES AMENAGEMENT, recus le 20 septembre 2020, concemant
lapprobation du cahier des charpes de cesslon relabf & |a vente dune parcelle au profit de la SARL PRESTIMMO.

Sur proposition de la Directrice Dépardementale des Termitoires de ka Mame

Arréte
Articie 1 :
E=t approuvé le cahier des charges de |a cession & imtervenir enfre la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT et
la SARL PRESTIMMO, concemant la parcelle n® 17 d'une superficss de 3 281 m* et d'ure swiace de plancher maximals
autorisde de 1 805 m?, sHwée au sein de la ZAC Cemney-les-Reims/Saint Léonard, sur le terriloire de la commune de
Cemay-les-Reims el destinée & i construction d'un ou plusieurs bétiments dedié(s) & des aciivikés aisanales,
industrielles ou de senvices
Le cahier des charges de cession est annexé au présent arrété

Article 2 :
Le présent amaté sera publié au recusil des acles adminisiratits de la Préfacture

Chalons-en-Chamgpagne, e U' s [":1 m

Pour le Préfet
Le Secrétaire Généra

40, boulevard Anaicle France - G5 63554
51037 Chéions-en-Champagres Cedex
Tel : 03 26 T &0 00
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‘M PARTENAIRES
\llf AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

PRESTIMMO

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« YU POUR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EM DATE DE CE JOUR

0 6 ocT. 2020

Pour e Prifat LE PREFET =
L& Secrézaire Géndmi !

o
Dmiﬁ%ﬂlmm

: ia
i‘ CCI MARNE enc
EN CHAMPAGHE |-

SEPTEMBRE 2020
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce ot d'lndustrie de Reims Epernay (ci-aprés - la CCIRE =) s"est
engagée dams un processus d'amenagement d'un parc d’activiteés, d'une surface de 145
hectares, situe sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCl s’est rapprochee tant des communes concermées que de la
Communaute Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'étre a l'initiative de la création
d'une ZAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveaw parc d'activités,

C'est dans ce contexte gue la ZAC Cernay Saint-Léonard a été créee, a 'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015.

La CCIRE a transféré le maitrise d"ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confié
son aménagement, son eguipement et sa commercialisation a la 5A5 -« Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d’une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme.

@* G| MARNE A-EnCio
"FHI":HI.MF'IGHE o=
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SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT
ici- aprés dénommée SAS, en tant qu'ameénageur du parc d*activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliguant & toutes opérations juridiques
(acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilise du Parc d"Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de "acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de 'arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de 'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la réalisation de la Jone d'Aménagement Concerté. |l sert de base au contrat privé
etabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précise que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concermées par |'emprise du
parc d’activites au moment de la signature de cahier des charges de cession, a savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cermay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de "établisserment d'un acte de vente jou de location ou autre)
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura veritablement le
caractére d"un contrat d'adhésion sans restriction, ni réserve.

Bl Bncia

[] CC MARNE
EN CHAMPAGNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

P ' r la vente SAS / PRESTIMMO

@ G MARNE el
EN CHAMPAGHE [}
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Plan de v

Surface plancher affectée a la parcelle n°17

PRESTIMMO
Secteur Surface Parcelle SP Attribude
Mixte ARTISANAT 3 281m? 1 805 m?

@mm encia
A T T . : EN CHAMPAQNE
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[ S DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION

La societé PRESTIMMO, dant le sidge est sitwé 51 Baulevard Henrd Vasnier & Reims (51 100),
immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numeéro 434 138 764 00015,
représentée par Madame Elisabeth ORBAN ou toute personne physique ou morale qui se
substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION .
Le terrain objet de la cession entre la 3A5 PARTEMAIRES AMEMAGEMENT et La Societe
PRESTIMMO est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le 22
juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n™17), situé sur la commune de Cernay les Reims, a une contenance
totale de 3 281 m?, la surface plancher attribuée i cette parcelle est de 1 805 m?.

Le projet consiste en la construction d'un ou plusieurs batiments dédié(s) a des activités
artisanales, industrielles ou de services.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations awxguelles
sont soumis les utilisateurs a un titre guelcongue |(par vente, location ou autrement) de
['un des lots de ce parc d’activités créé par la CC| Reims Epernay et aménageé par la 545
PARTEMAIRES AMEMAGEMEMT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quiconque awra la disposition d'un
lot de ce parc d'activitds, soft de premiére main, sait par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou guicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d*utilisateur, soumise a toutes les stipulations du présent
cahier des charges,

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d"activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la egislation en vigueur relative au code
de l'erwironnement, et notamment awx installations classées pour la protection de
"environnement, et le code de 'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de materiaux sont interdits sur les parcelles privées.

Si (@ SA5, ou "un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Leanard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manquement i
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le proprietaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A défaut, la SAS ou 'un de ses

CCl MARNE
EN CHAMPAGNE
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser |"évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article 6 - REGLES D'URBANISME
Lors de |"élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé gu'en vertu du code de l'urbanisme, la comstruction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMEMTS

Les terrains constitwant le parc d'activités sont cédés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laquelle se réserve le droit de le modifier 2 tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d*équipements existants requis par |'acquéreur sera a la charge de
[*acquéreur.

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cedés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, soit au cours de son installation, soit dans 'exercice de son activitd, aucun
Mecours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur a I"encontre de "aménageur a savoir ia
SAS, ains que de |'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé 4 quelque titre que
ce soit a l'amenagement du parc d'activites.

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

% au cours des 15 années suivant la premigre mutation d'un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou & le lover en totalité ou en partie, l"opération
envisagée sera subordonnée a l'agrément préalable de la 54%, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme 2 la vocation du parc d’activités.

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |"activité envisagée par 'acquéreur ou le
locataire, laguelle activite devra rester conforme a la vocation du parc d activités telle
que définie dans le réglement en vigueur.

4 colm d -Encia
EN CHAMPAGNE ;
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_ MODALITES D'UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES COMSTRUCTIOMNS
L'aménagement du parc d'activites Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est necessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de 1'établissement ou des services géméraux. Ces constructions a usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m?® intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions a usage d'habitation ne pourront pas étre données en location a des tiers
extérieurs A L'entreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées guen bloc avec le
batiment d'activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activites est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les woiries ont le caractére de voie publigue, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de 'article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Acces au lot :
La création et 'aménagement des accés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs,

L'aménagement des accés et plus particulierement le passage de la noue, du trottoir et de
la voie verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
wehicules,

L'acceés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit &tre validée par la SA5
Partenaires Aménagement avant le dépit de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de mancewvre des wehicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) comespandant aux besoins des constructions et
installations doivent étre assurées a l"intérieur des propriétés et non sur les emprises
publigues. Elles devront étre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particuliérement aux régles d"accés aux personnes & mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront &tre prévues, et de préférence
abritées.

4 CCI MARNE :
EN CHAMPAGNE
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusgu'a la remise des vairies a la Communauteé Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de "ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d’activités. Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publique compétente d'stendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chagque commune assure ses competences de police, en bonne concertation
avec la SAS. Concernant la voie structurante, un arrété d'ouverture & la circulation sera
pris conjointement par les I communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiguement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publiqgue toutes substamces qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrite, d'insecurité et de risgues sanitaires.,

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d"activités, et doit Etre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs,

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a linsertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par finfiltration. L'amenagement d'une coulée verte permet d’accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviométriques dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales « privées » n'est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine prive :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chaque type d'activité seront selectionneées par les acgueéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. |ls devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement i nécessaire selon l'activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaix usées

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces COMMUNs est
strictement interdit, ainsi gue dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.

1 CCI MARNE
EMCHAMPAGNE
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des saux ménagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux ménageres) @ un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et Les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra &tre déposée par |'acquéreur, préalablement & tous travaux. Une bofte
de branchement est prévue et en attente en limite de proprieté (souf cas particulier, a
préciser au caos par cas).

Les acquéreurs 5y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissernent - en
VigUewr.

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestigues (cf maximum admissible au reglement
d"assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement ; une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra étre Stabli, si le gestionnaire de
"assainissernent collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unique,

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de "acquéreur, et sous sa
responsabilité,

Pour les eaux usees industrielles :

Elles seront gérées directement par |'acguéreur, et sous sa responsabilite,

La SAS ou le gestionnaire de ['assainissement se réservent la possibilité de contrile sur les
auvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par |'acquéreur, ainsi gue les bilans de fonctionnement. L' acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |"assainissement, y cumpns s'il v a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement & des rejets et émission de matigres en suspension en phase travawx
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire |"objet d’une demande d'autocrisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a Uintégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux souterraines et de surface, Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d'assainissement en vigueur. 5a responsabilité pourra &tre engagée le cas
echéant. Les frais consécutifs aux desordres imputables a ces manguements sont
susceptibles détre facturés 3 | acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAU POTABLE
Le parc d"activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestigues et assimilées.
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Les acquéreurs s'y raccorderont par um branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service = eau potable = en vigueur.

La position du branchement - eau potable = du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit &tre validée par la 5A5
avant le dépdt de la demande d'autorisation d’urbanisme.

Les travaux et les frais se rapportant a |"eau potable, y compris éventuellement la
traversee de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée ot des trottoirs.

Ces travalux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la 545, pour |"établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a l'acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d"une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée & la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainst que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a ["intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas écheant,
Les frais consécutifs aux désordres imputables a ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a 'acquéreur.

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d’activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA etfou BT)
électriqgue. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en falsant une demande de
raccordement & EMEDIS.

La 5AS PARTEMAIRES AMEMAGEMEMNT prendra a sa charge les travaux situgs sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé a la plus courte distance du poste
transformation.

Dans I'hypothése ol 'acquéreur salliciterait un besoin électrique supériesr & ce seuil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMLUMNICATIONS - TRES HAUT DEBIT HUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activites est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage vy sera assuré par
["'opérateur universel en fonction des demandes de Llignes. Pour leurs besoins les
acquereurs se rapprocheront de "opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d’abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.

Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérigue:

CCI MARME
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Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
propriété de 'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le cablage en fibre optigue dénommé réseau Jupiter,

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au régeau et souserire les contrats d"abonnement du fournisseur
MLEmErique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont & la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
gue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il v a lieu.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activites est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquérsur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront & méme de fournir tous renseignements technmigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont @ la charge des acquéreurs y comprs la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
aue la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, 'l v a lieu.

Article 18 - MES I
La defense incendie de base du parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie régulierement disposés.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer a toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre |'incendie
gu'en matiére de securite,

Le matériel de lutte contre |"incendie specifique a chaque entreprise devra, en outre, étre
agrée par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseau publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont & la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
|'objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout tat de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole,

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit & U'intérieur du batiment, scit & Uextérieur.

Les stockages extérieurs devront &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue,..et devront &tre amenages de telle sorte que les dechets soient proteges des
intempéries, et n"occasionnent pas de ruissellement d eaux vers les espaces publics.
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenuses ou remplacées par des plantations
équivalentes.

D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguligrement
et dans le respect de 'environnement. Des marges de recul sont a respecter le long des
emprises publiques, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales,

Les aires de stationnement des vehicules légers et d'accueil doivent &tre paysagées.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire l'objet
d'un traitement paysager.

Les réegles minimales de plantation sont indiguées dans le Reglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra étre
adapté & son environnement,

Article 232- CLOTLRES
L'aménagement des clotures devra étre conforme aux régles d’urbanisme en vigueur et

devra étre uniforme sur I'ensemble du Parc d’Activités.
La cliture, de la 1% construction du lot, devra &tre constituée d'un grillage en mailles
rigides.

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent étre constamment tenues en excellent
etat de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent &tre périodiguement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Communaute Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant,

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge |'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes a partir de leur rétrocession par la 5A5.

Article 24 - ENSEIGNES ET SIGNALETIQUE

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneaux indiquant qu'un batiment est a louer ou a vendre,
- les panneaux ou plagues publicitaires pour I"entreprise en place
= les panneaux de chantier lors de la construction,

Les enseignes devront s'intégrer & Uenvironnement du site,

Lracquéreur informera la SAS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
societés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit
étre recherchée.

Article 25 - DEPOT DE GARAMTIE

1 CCl MARME R
EN CHAMIPAGNE |
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Afin de garantir le bon état géméral des équipements publics, la SAS Partenaires
Ameénagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés 'avant contrat, 'acquéreur devra s'engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvair etablir un état des lieux des
équipements publics. Cet état des lieux sera annexé a |'acte de vente.

A défaur, les éguipements publics seront considérés comme en bon &tat, ce que
I’acqueéreur reconnaitra dans 1*acte de vente, Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
dépdt de garantie.

Aussi, "acquéreur versera lors de 'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
|'acte, un depdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal & 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en 'étude du notaire rédacteur de
'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, & la remise en &tat
des équipements publics & proximité du chantier, ete.. Les sommes non utilisées seront
rendues & I'acquéreur un mois aprés [a Declaration d'achévement des travaux sur demande
de |'acquéreur et apres un etat des lieux de sortie.

L'acquéreur s"engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destindes & éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer resporsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériprées immediatement, a ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travausx,

La SAS Partenaires Aménagement s"invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de comstruction des batiments. Ceci valant pour la lére
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol |'auteur des dégits n'aurait pas pu étre déterminé, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquereurs ayant des chantiers en cours dexécution
a 'épogque ol les dégats auront &té comstatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acguéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout debut de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, &4 peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorees immeédiatement, a ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.

1 GG MARNE
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-COMTRACTANTS

Article 27 - DEFIMITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L'acquéreur devra ;

- Dans un délai de six mois au plus tard & compter de |a signature de |'acte de cession
ou de |"achévemnent des éguipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SA5 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur.

- [Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terming lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
réalisation des installations pourra aveir lieu en plusieurs tranches de travaus,

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifidée par 'acquéreur, aurait empéché cet
acgueéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectude avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.,

B - Option de la SAS en cas d'inobservation des délais
5i les travaux n'ont pas été réalises dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre 'exécution des travaux.

La 5A5 pourra mettre |"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

5 'acquéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés & la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréeé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

Si, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
|'acqueéreur, a SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d'huissier,

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
somme qui sera calculée comme suit

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, deduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la

cession, A titre de dommages et intéréts forfaitaires.
. ¢
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b} 5 la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
sera

augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux régulierement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d"ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
yoie d'expertise contradictoire, 'expert de la SAS étant |"Administration des
Domaines, celui de l'acquéreur pouvant, si l'acquéreur ne pourvolt pas a sa
désignation, étre désigné d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la A5,

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothégues grevant
"immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Yentes - |locations - partage par ['acquéreur des terrains cédés
L'acquéreur ne pourra mettre en wvente les terrains acquis par lui de [a SAS avant

I"achévement de la totalité des travaux prévus qu’aprés avoir, au moins trois mois a
I'avance, aviseé la 5A5 de son intention,

La SAS pourra alors exiger : soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit gu'ils soient
vendus & un acquéreur agrée ou deésigneé par elle. Tout morcellement des terrains cédés,
guelle qu'en soit la cause, ne pourra avoir liew, méme aprés la reéalisation des travaux
prévus, qu'avec |"autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefois |'acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS5, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, a condition
d'en avolir avisé la SAS, six mois & "avance. Mais la SAS pourra, jusqu'a ’expiration de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédés ou vendus 3 un acquéreur agréé ou
désigné par elle,

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans quil v ait ew leu & une déduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigné ou agréé par la 545, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme 1l est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédes ne pourra &tre consentie, tant gu'ils n'auront pas regu
|"affectation prévue.

Les actes de vente, de location (ou de partage) qui seraient consentis par I"acquéreur en
micannaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet,

E - Maintien de |'affectation prévue aprés réalisation des travau :
Aprés ['achévement des travaux, |'acquéreur sera tenu de ne pas modifier | *affectation de
|*etablissement sans en avoir avise la SAS au moins deux mois & I"avance.

La SAS pourra, jusqu'a l'expiration de ce délai, exiger gue le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mois et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu &tre trouvé pour U'ensemble du fonds un acquéreur qui s'emgage & maintenir
*affectation initiale, le prix d"acquisition étant alors fixe, a defaut d"accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

CCl MARNE
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L'expert de |"acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas & sa désignation, paurra étre désigné
d"office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la 545.

BAUX

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5%l est & la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d*édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de "acquéreur, s'imposeront sans
changement a ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a l'éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune
indemnité.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la 5A5 confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gré & gré entre la SAS et ledit utilisateur.

|_ REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR ! |

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé etabli aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chague acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-apris

Charges et conditions :

1- L'acquereur prendra les parcelles de terrains vendues dans U'état o0 elles se
trouveront, sans pouvoir eXercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-s0l, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiguée & 1"acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédit-elle un vingtiéme devant
faire |le profit ou la perte de |'acquéreur.

L

L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever 'immeuble vendu, sauf a s'en défendre et a profiter
de celles actives, s"il en existe, le tout a ses risques et périls, sans recours contre la

@ CCl MARNE RETILES
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de |'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, Stant entendu que la SA5 n'a laissé acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et gu'il n'en existe pas d’autres que celles pouvant
résulter des régles de 'urbanisme,

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inquigtée, ni recherchée a ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractés ou passeés avant la vente par la
545, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la SAS toutes polices
d'assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi que tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
"immeuble vendu peut et pourra &tre assujetti.

L'acquersur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de l"accomplissement de ces formalités, ou de U'une d’elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, |a SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénaonciation
amiable, qui lui en serait faite & son siége et d'indemniser |'acqueéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - |"acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bormage du terrain, de méme que le coilt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

b- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété & "acquéreur qui pourra se faire

délivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant 1'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SA5.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu & compter de la signature de l"acte de
vente.

Il en awra la jouissance, a compter de cette date egalement par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si l'acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de l'acte de vente, il devra demander |'autorisation expresse de la 5A5.

@i CCI MARNE
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Direction départementale des territoires

Arrdté Préfectoral
Approuvant le cahier des charges de cession & la SAS MKE INVESTISSEMENTS
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Prafet de la Marne
Chevalier de la Légion d'Honneur
Chevalier de 'Ordre Mational du Mérite

Vu e code de I'wbanisme, 81 notammant ses arficles L311-1 et L311-6

Vu  larrété préfectoral de création de la ZAC Cemay-les-ReimsSaint-Léonard du 22 juillet 2045
Wu  l'arété préfectonal de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Léonard du 22 jullet 2016 -
¥u  le PLU ge Saint-Léonard approusé le 18 novembre 2014 ;

Vu la concession daménajement. signée e 12 décerbre 2018 par la Chambre de Commerce et d'industrie
de Reims et Epernay, confiant 4 la SAS PARTENAIRES AMEMAGEMENT I'égquipernent f la commercialisation de
i ZAC,

Consbdérant |la demande de la SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT, regue le 29 saptembre 2020, concemnant
Fapprobation du cahier des charges de cession relstf & la vente d'une parcelle au profit de |a
SAS MKE INVESTISSEMENTS.

Sur proposition de [ Direclrice Départamentale des Temitores de |a Maims

Arraba
Arficle 1

Esl approuvi le cahier des charges de la cession & infervenic entre la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT ef la
SAS MKE INVESTISSEMENTS, cancernant la parcelle n® 2 d'une superficie de 5 997 m? et d'une surface de plancher
maximale autorisée de 3268 m', situde au sein da la ZAC Cemay-les-Relms/Saint Léonard, sur le temitcire de la
cofmmune de Samt-Léanerd ef dédiée & fa construction d'un ensamble immobilier desting & accueillic 1o sidge de la
SAS MKE INVESTISSEMENTS specialisde dans I'dlectricié indusirialle.

Le cahler des charges de cession est annexé au présent amété.
Anticle 2 :
Le prézent amété sera publié au recusil des actes administratifs de la Préfecture

Chalons-en-Champagne. le U 6 (ICT, 2020

Pour le Prétet,
La Sacrétaire Géndéral

L]

40, boulevard Anatoke France - C5 E055
51037 Chilons-gn-Champagne Cedex
Tel - 05 26 70 80 00
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/W PARTENAIRZS
\I!; AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

MKE INVESTISSEMENTS

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

= WU POUR ETRE ANNEXE A L’ARRETE EN DATE DE CE JOUR

06 ocT, 2020
FPour [z Préfat LE PREFET =
Le Secrétaire Géndra]
= s iy

SEPTEMBRE 2020

T} Col e gs i
1 incianerasie
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epernay (ci-apres = la CCIRE =) s'est
engagee dans un processus daménagement d'un parc d'activités, d'une surface de 145
hectares, situé sur le territoire des communes de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d"&tre a linitiative de la création
d'une TAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d’activiteés.

C'est dans ce contexte que la FAC Cermmay Saint-Léonard a été crése, a l'initiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transféré le mafitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard = et a confié
son aménagement, son égquipement et sa commercialisation a la 5A5% « Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concession d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de [*urbanisme.

@* CCI MARNE REPNCE
¥ EN CHAMPAGNE .
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SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT
{ci- aprés dénommée SAS, en tant qu'aménageur du parc d'activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, réglementations et conditions, s'appliquant & toutes opeérations juridiques
{acquisition, location, voir simple utilisation, ...), mais plus particuliérement aux ventes,
auxguelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d°Activités Cernay / Saint-Léonard.

il inscrit les droits et les obligations de |"acquéreur et des usagers au sein du parc, dans le
respect de |'arrété préfectoral portant la création de la Zone d'Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2013, et de |'arrété préfectoral du 22 juiller 2016, portant approbation
de la réalisation de la Zone d'Aménagement Concerté. Il sert de base au contrat privé
établi lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est précisé que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d'urbanisme des communes concernées par 'emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.LU. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
SAS la disposition & un titre quelcangue d'un lot a prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de I'Stablissement d'un acte de vente {ou de location ou autre)
tequel quant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d"un contrat d*adhésion sans restriction, ni réserve.

% CC| MARNE
¥ EN CHAMPAGNE
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

le concernée par la vente SAS / MKE INVESTISSEMENTS

o
-2ncia
® LI MARNE E

} EN CHAMPAGNE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 10-7 du 9 octobre 2020 — Page 45 -




=
&
o
t
o
L.
W
o
o

o R ;
o N B f.f/f y.r L
o N e, JWJ.JMW.//J:/ Iy .i:..._ e .
S A \ -
/;é 4 =
Sl ki o
o % et / L -
¥ 3
g b=
& @




5" ~ DISPOSITIONS PARTICULIERES

Article | - BENEFICIAIRE DE LA CESSION )

La societeé MKE INVESTISSEMENTS, dont le slége est situé 12 rue Clément ADER a Reims
(51100}, immatriculée au registre du commerce et des sociétés sous le numeéro n”
843 981 614 00012, représentée par son Président M. Jak MANKA, ou toute personne
physique ou morale gui se substituerait a elle.

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la SA5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT et La Société MKE
INVESTISSEMEMTS est issu de la ZAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le
12 juillet 2015,

Ce terrain (parcelle n"2), situé sur la commune de 5aint-Léonard, a une contenance totale
de 5 997 m?, la surface plancher attribuée & cette parcelle est de 3 298 m?.

Le projet consiste en la construction d'un ensemble immobilier destiné & accueillir le siége
de la société MKE Investissements spécialisée dans |'électricité industrielle.

[ " DISPOSITIONS GEMERALES .

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxguelles
sont sournis les utilisateurs a un titre guelconque (par vente, location ou autrement) de
I"un des lots de ce parc dactivités créé par la CCI Reims Epernay et ameénagé par la 5A5
PARTEMAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En consequence, par le seul fait gu'une entreprise, ou guicongue aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par um
utilisateur et ce, de quelgue maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou quiconque, sera de plein droit et par le seul fait du contrat Wi conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise & toutes les stipulations du présent
cahier des charges.

Article 5 - REGLES D'HYGIEME ET DE SECURITE et ENVIRONNEMENTALES
Les entreprises installees sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun potamment aux régles résultant de la legislation en vigueur relative au code
de 'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de

I'environnement, et le code de |'urbanisme.
Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées.

Si la 545, ou 'un de ses partenaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un manguement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommande le propriétaire
du lot d'enlever ces dépdts dans le délai d'un mois. A defaut, la 5A% ou l'un de ses
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser |'évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article & 7 REGLES D'URBANISME
Lars de |"elaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé gu'en vertu du code de l'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot.

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédés wviabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laquelle se réserve le droit de le maodifier & tout
moment en ce gui concerne les parcelles non encore vendues.

Toute modification d'équipements existants requis par |'acquéreur sera 4 la charge de
"acquéraur.

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les temrains et constructions cédés par la SAS comporteront des éguipements soit
existants, soit en cours d'aménagement.

En cas de difficultés éprouvées par un utilisateur du fait de la présence de ces
équipements, so0it au cours de son installation, soit dans ["exercice de son activité, aucun
recours ne pourra étre exercé par ledit utilisateur & I'encontre de |'aménageur a saveir la
SAS, ainsi que de I'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé & guelque titre que
ce soit & I'aménagement du parc d'activités.

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 ANS

% au cours des 15 années suivant la premiére mutation d'un lot du parc d’activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, "opération
envisagee sera subordonnée a 'agrément préalable de la SAS, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d'activités.

Il sera justifié, dans la demande d*agrément, de l"activité envisagée par |'acquéreur ou le
locataire, laquelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activités telle
gue définie dans le réglement en vigueur.

=
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MODALITES D’UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - HATURE DES CONSTRUCTIOMS
L'aménagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment

des constructions a usage industriel, artisanal et logistigque.

Les seules constructions a usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de ["8tablisserment ou des services généraux. Ces constructions & usage
d'habitation, ne devront pas excéder ume surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d”habitation ne pourront pas &tre données en location & des tiers
extérieurs a |'entreprise occupante; elles ne pourront &tre aliénées qu'en bloc avec le
batiment d"activites.

Article 11 - YOIRIE ET STATIOMHEMENT
Le parc dactivités est desservi par un dispositif de voiries et d'aménagement a usage

public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de voie publigue, soumise au réglement des voiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, & la Communauté Urbaine du Communaute Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de Uarticle 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie).

Accés au ot :
La creation et I'ameénagement des acceés aux parcelles sont a la charge des acquéreurs,

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la vale verte, devra respecter l'intégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptée, et renforce si nécessaire par rapport a la charge maximum des
vithicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d'autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux bescins des constructions et
installations doivent &tre assurées a l'intérieur des proprigtés et non sur les emprises
publiques. Elles devront &tre prévues en nombre suffisant et se conformer aux régles en
vigueur et tout particulidrement aux régles d'accés aux personnes 8 mohilite réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront &tre prévues, et de préférence
abritées,
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu' [a remise des voiries a la Communauté Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de l'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes a assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d’activités, Elle pourra, si nécessaire demander & la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable 4 la vaire avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal,

Le maire de chague commune assure ses compétences de peolice, en bonne concertation
avec la 5AS. Concermant la vole structurante, un arréteé d’ouverture & la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernéeas par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Grand Reims,
entrainera automatiquement la caducité du présent article,

Article 13 - ASSAIMISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause dinsalubrité, d'insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d"activités, et dedt tre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur le demaine public :
Le parti paysager contribbe non seulement & |'insertion du parc dans son

environnement et sa valorisation, mais aussi a la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée verte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des évenements pluviométrigues dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des veiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales - privées - n"est donc présent sur les voiries publiques.

Sur le domaine privé ;

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées a la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées & la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lieu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant &tre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées a
chague type d"activité seront sélectionnées par les acquéreurs, maitre d'ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion différenciée des eaux de toitures et des caux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon "activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux usees ;

Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux
pluviales.
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux meénagéres et des eaux
industrielles.

Concernant_les eaux usées domestigues (eaux vannes, eaux meénageres): un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d'activités et les traiter collectivernent. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d*assainissement collectif, a savoir la Communauté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement & tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (souf cos particulier, d
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service - assainissement - en
vigueur.

Concernant les eaux usées assimilées domestigues, eaux ayant des caractéristiques
similaires & des effluents domestigues (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra Btre déposée, avec justificatif de la nature des eaux et des volumes. Une
convention spécifigue de raccordement pourra étre établi, si le gestionmaire de
["assainissement collectif le demande et autorise le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est & la charge de l'acquereur, et sous sa
responsabilité.

Pour les eawx usées industrielles :

Elles seront gérées directement par 'acquéreur, et sous sa responsabilité.

La SAS ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilite de controle sur les
ouvrages sous domalne privatif, et de recusillir des informations sur les dispositifs mis en
eeuvre par ['acquéreur, ainsi que les bilans de fenctionnement. L acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les échanges utiles.

Les travaux eventuels et les frais se rapportant a 1"assainissement, v compris s'il v a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des réseaux ou fossés,
consécutivement 4 des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement a la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte a I"intégrité des aménagements existants, ni & la
qualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d’assainissement en vigueur. Sa responsabilité pourra étre engagée le cas
gchéant. Les frals comsécutifs aux désordres imputables & ces manguements sont
susceptibles d&tre factures a l'acquereur.

Article 14 - ALIMEMTATION EM EAU POTABLE
Le parc d’activités est desservi par un réseau géneral de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.
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Les acquéreurs 5'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, & savoir la Communauté Urbaine du Gramd Reims, en se
conformant au réglement du service - eau potable - en vigueur,

La position du branchement - eau potable » du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du parc, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépot de la demande d’autorisation d'urbanisme,

Les travaux et tes frais se rapportant & 'eau potable, y compris éventuellement la
traversée de voirie, seront intégralement a la charge des usagers, ainsi que la réfection
des éguipements souterraing, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseau eau potable et la SAS, pour |'établissement du branchement.

L’ acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestigues). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordement. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient & |"acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée 3 la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, ainsi que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, & indiquer,

L'acquéreur ne dolt pas porter atteinte a 'intégrité des aménagements existants, ni a la
qualité des eaux (du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du réglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit étre prévu sur son installation. 5a responsabilité pourra étre engagée le cas échéant.
Les frais consecutifs aux désordres imputables 4 ces manguements sont susceptibles d'8tre
facturés a |'acqueéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou BT)
électrique. Les acquéreurs s'v raccorderont a leurs frais en faisant une demande de
raccordement & EMEDIS,

La 5A5 PARTEMAIRES AMENAGEMENT prendra a sa charge les travaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT < 250 KVA situé & la plus courte distance du paste
transformation.

Dans |'hypothése ol 1"acquéreur solliciterait un besoin électrique supérieur & ce seuil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son point de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE
Télécom - réseau cuivre ;

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain. Le cablage y sera assuré par
'opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acquéreurs se rapprocherant de |'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire |es contrats d'abonnement de leur choix,

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre optigue - Trés Haut Débit Mumérigue:

Le parc d'activités est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication
proprieté de l'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées, Il
permet de recevoir le cablage en fibre optique dénommé réseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numerique.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
aue la réfection de la chaussée, des trottoirs, nous, fossé et piste cyclable, s'il v a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc d"activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L"acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront a8 méme de fournir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont 3 la charge des acquéreurs y compris (a
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il v a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EN GEMERAL
La défense incendie de base du parc d'activités sera assurée par un dispositif de poteaux
incendie régulieérement disposes.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer & toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre l"incendie
qu'en matiére de sécurité,

Le matériel de lutte contre |'incendie spécifigue a chague entreprise devra, en outre, étre
agrée par le Service Départemental d’Incendie et de Secours et sera entiérement pris en
charge par |'entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseaux publics et la modification éventuelle des réseaux existants
{candélabres, etc...) sont a la charge de |"acquéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des accés devront faire
['objet d'une demande auprés des services intéressés et en tout état de cause, auprés des
services techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront &tre prévues sur la
parcelle privative soit a l'intérieur du batiment, soit a |'extérieur,

Les stockages extérieurs devront &tre proteges de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront &tre aménagés de telle sorte que les déchets soient protéges des
intemperies, et n'occasionnent pas de ruissellement d'eaux vers les espaces publics,
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Article 21 - ESP I LANTATION
Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
equivalentes.

D'une fagcon générale, les surfaces non construites doivent étre entretenues réguliérement
et dans le respect de 'environnement. Des marges de recul sont & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales.

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil doivent étre paysagees,

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire lobjet
d'un traitement paysager,

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d'Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le chaix de la palette végétale devra dtre
adapté a son environnement.

Article 22- CLOTURES
L'amenagement des clitures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre unifaorme sur I"ensemble du Parc d”Activités.

La cléture, de la 1" construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides,

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre périodiquement refaits.

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. 5i la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate un manguement & cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge l'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - EMSEIGMES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
- les panneausx indiquant qu’un batiment est & louer ou & vendre,
= les panneaux ou plaques publicitaires pour |'entreprise en place
- les panneausx de chantier lors de la construction.,

Les enseignes devront s'intégrer a Ienvironnement du site.
L'acquéreur informera la 5AS, gestionnaire du parc de tout changement de moms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d'impacter le

fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée doit

étre recherchés,
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des éguipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés ['avant contrat, |'acquéreur devra s'engager a prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
équipements publics. Cet &tat des lieus sera annexe a |'acte de vente.

A défaut, les éguipements publics seront considérés comme en bon état, ce que
I'acquéreur reconnaitra dans ['acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
depot de garantie.

Aussi, |"acquéreur versera lors de I'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
['acte, un dépdt de garantie gui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal & 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 m? : le montant sera égal & 3% du prix de
vente HT.

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en U'étude du notaire rédacteur de
['acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, a la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues a |'acquéreur un mois aprés la Déclaration d*achévement des travaux sur demande
de |'acquéreur et aprés un état des licux de sortie.

L'acquérewr s engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a éviter la déterioration
des veiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable. Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immeédiatement, 4 ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.

La SAS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci walant pour la e
construction de chague parcelle.

Dans le cas ol auteur des dégits n'aurait pas pu 8tre détermine, le montant de la
réparation sera réparti entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
4 U'épogue ol les dégits auront été constatés, et ce au prorata de m! de plancher
construits par chague acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- OBLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et & faire respecter
par les intervenants & la construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voirles, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, a peine d'en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorées immédiatement, a ses frais, sans attendre |"état des lieux de fin de travaux.

F Encrasmpache [
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS

Article 27 - DEFINITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L acquéreur devra :

- Dans un délai de six mois au plus tard a compter de la signature de "acte de cession
ou de l'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser a la SA5 un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numérique. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans a compter de la délivrance du permis de construire, avoir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité, Toutefois, la
réalisation des installations pourra avoir lieu en plusieurs tranches de travaux.

Une exception est toutefois admise ; la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiée par U'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépdt de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectuée avant dépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la SAS en cas d"inobservati

5i les travaux n'ont pas été réalisés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit opter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-apres, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre |"execution des travausx.

La 5A5 pourra mettre |"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches.

5i |'acquéreur refuse de souscrire 3 cet engagement, il pourra étre mis en demeure de
rétroceéder les terrains inutilises 4 la SAS ou de les vendre & un acquéreur qui sera désigné
ou agréé par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article.

C - Modalités de la résolution de vente :

5, dans le cas d'inexécution dans les délais prescrits des aobligations souscrites par
'acquéreur, la SAS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle 5'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifide par exploit d'huissier.

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d’une
sSOmme qui sera calculée comme suit :

a) 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la
cesslon, A titre de dommages et intéréts forfaitaires.

'* CCI MARNE
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b) 5i la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
SEra ;

augmentée d’une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliégrement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la vabeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilises : la plus value sera fixée par
voie d'expertise contradictoire, Uexpert de la SAS étant U'Administration des
Domaines, celui de l'acquereur pouvant, si l"acquéreur me pourvoit pas a sa
désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la 545,

- et diminuée, le cas échéant, du montant des priviléges et hypothégues grevant
"immeuble du chef du cessionnaire défaillant,

D - Ventes - locations - partage par |'acquéraur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la SAS avant
l'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés aveir, au moins trois mois a
'avance, avise la 545 de son intention.

La SAS pourra alors exiger - soit que les terrains lui soient rétrocédés, soit qu'ils soient
vendus @ un acquéreur agréeé ou désigné par elle. Tout mercellement des terrains cédés,
quelle quen soit la cause, ne pourra awoir lieu, méme aprés la réalisation des travawx
prévus, qu'avec |'autorisation spéciale et expresse accordée par la SAS.

Toutefais |'acquérewr, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la SAS, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par i, & condition
d"en avoir avisé la SAS, six mois & 'avance. Mais la SAS pourra, Jus-qu al expiratmn de ce
délai, exiger que ces terrains lui solent rétrocédés ou vendus 3 un acquéreur agréé ou
diésigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans gu'il ¥ ait eu lieu a une deéduction de dix pour cent. En cas de vente a un
acquéereur designé ou agréé par la SAS, celle-¢i pourra exiger que le prix de vente soit fixé
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra tre consentie, tant qu'ils n'auront pas recu
I'affectation prévue,

Les actes de vente, de location (ou de partage) gui seraient consentis par |'acquéreur en
méconnaissance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

atio H
Apreés 'achévement des travaux, |"acquéreur sera tenu de ne pas madifier | *affectation de
['établissement sans en avoir avisé la 5AS au moins deux mois a l'avance.

La SAS pourra, jusqu's L'expiration de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mais et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu étre trouvé pour I"ensemble du fonds un acguéreur qui s'engage a maintenir
|'affectation initiale, le prix d'acguisition €tant alors fixe, & défaut d’accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

@ PR encia
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L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvolt pas a sa désignation, pourra étre désigne
d’office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, a la requéte de la SAS.

& BAUX : g|

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est a la convenance de la SAS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d'édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises & la charge de |"acquéreur, s'imposeront sans
changement & ce locataire, quant aux délais d'installation et quant & |"éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre & aucune
indemnité.

Article 29 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS confére un bail ordinaire a un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de gre a gré entre la SAS et ledit utilisateur,

REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé établi aux conditions générales et
particutiéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiére, lesquelles sont rappelées ci-aprés.

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexe a chague acte de vente.

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit oi-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés ;

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans U'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais état du sol (ou des constructions, s5'il en existe), de découvertes dans le
spus-sol, d'erreur dans la désignation ou dans la contenance indiquée a {'acte, toute
différence entre cette centenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquéreur,

I+ L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou

discontinues qui peuvent grever L'immeuble vendu, sauf & s’en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la

i CCl MARNE =
EM CHAMPAGNE

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 10-7 du 9 octobre 2020 — Page 58 -




18

venderesse et sans que la présente clause puisse donner a qui que ce soit plus de droits
gu'il n"en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Loi, comme auwssi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de ['acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu gue la SAS n'a laissé acquerir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et gqu'il n'en existe pas d’autres gue celles pouvant
résulter des regles de ['urbanisme.

3 - L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne soit jamais
inguigtée, ni recherchée & ce sujet, de l'exécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu étre contractes ou passés avant la vente par la
SAS, natamment pour le service des eaux, gar et electricite, relativement a
I"immeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au liev et place de la 5A5 toutes polices
d'assurances contre Lincendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
eventuellement dans la vente.

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gue tous impdts, taxes, contributions et autres charges auwguels
1"immeuble vendu peut et pourra étre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothéques de Reims et remplira si bon lui semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothégues légales, le tout a ses frais.

Si lors ou par suite de 'accomplissement de ces formalités, ou de l'une d’elles, il
existalt ou survemait des inscriptions grevant U'immeuble vendu, du chef tant de la
SAS, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d’en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, a ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui li en serait faite & son siége et d'indemniser |"acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge,

5 = |'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux qui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colt du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colt des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants,

f- Il ne sera remis aucun ancien titre de propriete a l'acquéreur qui pourra se faire

délivrer a ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concermant 'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la SA5.

L'acquéreur sera proprigtaire du terrain vendu a compter de la signature de l'acte de
vente.

Il en aura la joulssance, 4 compter de cette date également par la prise de possession
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si I"acquéreur souhaite prendre possession du terrain avant la date de signature
de |'acte de vente, il devra demander "autorisation expresse de la SAS,

CCl MaANE
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PREFET Direction départementale des territoires
DE LA MARNE
Lidered
Eguiisd
Froteroitd
Arrété Préfectoral

Approuvant le cahier des charges de cession a la SASU ESKA HOLDING
d'un lot situé sur la zone d'aménagement concerté Cernay-les-Reims/Saint-Léonard

Le Prifet de la Marne
Chevalier de la Légion d'Henneur
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Wu  le code de Furbanisme, e notamment ses articles L311-1 ef L3116 ;

Vu  laméeé préfectoral de création de la ZAC Carmay-les-ReimsSaint-Léonard du 22 jullet 2015 |
Vu  lamété prafectoral de réalisation de la ZAC Cemay-les-Reims/Saint-Lécnard du 22 juillet 2018 ;
Vu e PLU de Saint-Léonard approuvé b 18 novembre 2019

Vu |z concession d'aménagement, signée le 12 décembre 2018 per la Chambre de Commerce eof dlinduskia
de Reims et Epemay, confiant & la 545 PARTEMAIRES AMENAGEMENT quipement & |a commerdalisation da
la ZAG

Consldérant |a demande de la SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT, recue le 29 septerbre 2020, concarmant
Fapprobation du canier des changes de cession relatil & la veante d'une parcelle au profil de |3 SASU ESKA HOLDING.

Sur proposition de |a Directrice Départementale des Terrdores de la Marme.

Arréte
Artiche 1 :
Ex=l approuvé le cahier des charges de |a cession 4 imervenic enlra ka SAS PARTEMAIRES AMENAGEMENT et 1a
SASU ESKA HOLDING, concernanti |a parcelle n® 3 d'une superficie de 10 000 m? et dune surface de plancher
maximale autcrsée de 5500 m?, située au sein de e ZAC Cemay-les-ReimsSaint Léonard, sur le temiloire de |a
commune de Saint-Léonard el deslinds & la construction de batiments mivles comgortant des burealx @ locaux
d'activités.
Le cahier des changas da cession ast annexd au présent armsts
Arighe 2 :
Le présent amété sera publié au recueil des acles admmistratifs de la Préfeciure.

Chalons-en-Champagre, le [ B ([T, 2020

Pour e Préfet,
Le Secriaiie Géndral

&0, boulevard Anatole Franoe= G5 EOS54
51037 Chdlors-en-Champagne Cedax
Ted 03 26 7O &0 40
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“WE® PARTENAIRES
\II/ AMENAGEMENT

ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE
CERNAY / SAINT-LEONARD

VENTE SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT

ESKA HOLDING

CAHIER DES CHARGES DE CESSION

« WU POLIR ETRE ANNEXE A L'ARRETE EN DATE DE CF JOUR

060CT, 2020

Pouer 1o Prafu »
g . LE PREFET =
Le SBecrétaire Cinden] ;

(i)
SEPTEMBRE 2020

@i CCl MARNE - encia

EM CHAMPAGNE ;
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PREAMBULE

La Chambre de Commerce et d'Industrie de Reims Epermay (ci-aprés - la CCIRE -) s'est
engagée dans un processus d'aménagement d'un parc d’activités, d'une surface de 145
hectares, situe sur le territoire des communes de Saint-Léanard et de Cernay les Reims.

Dans cette perspective, la CCI s'est rapprochée tant des communes concernées que de la
Communauté Urbaine du Grand Reims, en leur proposant d'&tre a initiative de la création
d’une ZAC, dont le périmétre correspondrait & ce nouveau parc d’activités.

C'est dans ce contexte que la ZAC Cernay Saint-Léonard a éteé créée, a Uinitiative de la
CCl, par arrété préfectoral en date du 22 juillet 2015,

La CCIRE a transféré le maitrise d'ouvrage de la ZAC - Cernay / Saint Léonard - et a confié
son aménagement, son équipement et sa commercialisation & la SAS « Partenaires
Aménagement -, dans le cadre d'une concesslon d'aménagement signée le 12 décembre
2016, conformément aux articles L300-4 et suivants du code de |'urbanisme.

& GO MARNE
Y encranricn: [l

Recueil des Actes Administratifs de la Préfecture de la Marne — N° 10-7 du 9 octobre 2020 — Page 62 -




SAS PARTENAIRES AMENAGEMENT
(ci- aprés dénommée SAS, en tant qu’aménageur du parc d’activités)

L'objet des présentes est d'établir un cahier des charges de cession contenant toutes les
stipulations, reglementations et conditions, s'appliquant & toutes opérations juridigues
{acquisition, location, voir simple utilisation, ..), mais plus particuliérement aux ventes,
auxquelles donnera lieu le parcellaire viabilisé du Parc d' Activités Cernay / Saint-Léonard.

Il inscrit les droits et les obligations de I'acquéreur et des usagers au sein du pare, dans le
respect de |'arrété préfectoral portant la création de la Zone d"Aménagement Concerté en
date du 22 juillet 2015, et de l'arrété préfectoral du 22 juillet 2016, portant approbation
de la realisation de la Zone d'Aménagement Concerté. || sert de base au contrat privé
tabli lors de la vente d'un ou plusieurs lots parcellaires.

Il est precise que les stipulations du présent document tiennent compte des prescriptions
contenues dans les documents d’urbanisme des communes concerness par ["emprise du
parc d'activités au moment de la signature de cahier des charges de cession, & savoir les
P.L.U. de Saint-Léonard et de Cernay les Reims.

Le présent cahier des charges de cession liera toutes les entreprises qui obtiendront de la
5AS la dispositien & un titre quelcongue d'un lot & prendre dans ladite zone et ce, ipso
facto par le seul fait de 'établissement d'un acte de vente {ou de loecation ou autre
lequel guant aux stipulations du présent cahier des charges aura véritablement le
caractére d'un contrat d’adhésion sans restriction, ni réserve.

CCI MARNE
¥ En cHamPacke [y
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SURFACE PLANCHER ATTRIBUEE

Parcelle concernée par la vente SAS / ESKA HOLDING

alencia

& CCI MUANE

¥} £ CHAMPAGNE
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ESKA HOLDI

Plan de vente de la parcelle
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[ DISPOSITIONS PARTICULIERES |

Article | - BEMEFICIAIRE DE LA CESSION .

La societe ESKA HOLDING, dont le siége est 130 rue des Capucins a Reims (51100),
immatriculée au registre du commerce et des sociétes sous le numeéro n°B38 156 180,
représentée par son Président M Samir Kazziha, ou toute personne physique ou morale qui
s& substituerait a elle,

Article 2 - OBJET DE LA CESSION

Le terrain objet de la cession entre la SAS PARTENAIRES AMEMAGEMENT et La Socigte MKE
INVESTISSEMENTS est issu de la TAC Cernay / Saint-Léonard crée par arrété préfectoral le
22 juillet 2015.

Ce terrain (parcelle n®3), situé sur la commune de Saint-Léonard, a une contenance totale
de 10 000 m?, |a surface plancher attribuée a cette parcelle est de 5 500 m?.

Le projet consiste en la construction de batiments mixtes comportant des bureawx et
locaux d'activités.

DISPOSITIONS GENERALES

Article 3

Le présent cahier des charges énonce toutes dispositions et réglementations auxquelles
sont soumis les utilisateurs & un titre guelcongue (par vente, location ou autrement) de
l'un des lots de ce parc d'activités eréé par la CCI Reims Epernay et aménagé par la SAS
PARTENAIRES AMENAGEMENT.

Article 4 -

En conséquence, par le seul fait qu'une entreprise, ou quiconque aura la disposition d'un
lot de ce parc d'activités, soit de premiére main, soit par suite de rétrocession par un
utilisateur et ce, de quelque maniére que ce soit, (vente, location , etc.) cette entreprise
ou quicongue, sera de plein droit et par le seul fait du contrat lui conférant des droits de
propriétaire ou de locataire ou d'utilisateur, soumise 4 toutes les stipulations du présent
cahier des charges.,

Article 5 - REGLES D'HYGIENE ET DE SECURITE et ENVIRONMEMENTALES

Les entreprises installées sur ce parc d'activités seront soumises a toutes les obligations de
droit commun notamment aux régles résultant de la législation en vigueur relative au code
de l'environnement, et notamment aux installations classées pour la protection de
I"'environnement, et le code de 'urbanisme.

Tous les dépdts sauvages de matériaux sont interdits sur les parcelles privées,

Si la SAS, ou U'un de ses partemaires sur le territoire, communes de Saint-Léonard, de
Cernay les Reims et la Communauté Urbaine du Grand Reims, constate un marquement a
cette obligation, elle pourra mettre en demeure par courrier recommandé le propriétaire
du lot d'enlever ces dépéts dans le délai d'un mois. A défaut, la 545 ou 'un de ses

3 CCLMARNE
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partenaires mandatés, pourra faire réaliser |"évacuation et la dépollution si nécessaire aux
frais du contrevenant.

Article & - REGLES D'URBANISME
Lors de ["élaboration de leur projet de construction les entreprises devront se conformer
aux régles d'urbanisme en vigueur.

Motamment, il est rappelé quien vertu du code de 'urbanisme, la construction devra
respecter le nombre de métres carrés de surface au plancher autorisée dans les actes
administratifs et mentionnée dans son permis de construire, ou par addition des surfaces
dans le cas de plusieurs permis de construire se rapportant a un méme lot,

Article 7 - EQUIPEMENTS

Les terrains constituant le parc d'activités sont cédeés viabilisés suivant le plan
d'aménagement du parc dressé par la SAS, laguelle se réserve le droit de le modifier 4 tout
moment en ce qui concerne les parcelles non encore vendues,

Toute medification d"équipements existants requfs par |'acquéreur sera & la charge de
L'acquéreur.

Article B - AMENAGEMENT DU SITE
Les terrains et constructions cédés par la SAS comporteront des équipements soit
existants, soit en cours d"aménagement.

En cas de difficultés éprouvees par un utilisateur du fait de la présence de ces
equipements, soit au cours de son installation, soit dans 'exercice de son activité, aucun
recours me pourra étre exerce par ledit utilisateur a l'encontre de |'aménageur a savoir la
SAS, ainsi gue de l'Etat ou des collectivités partenaires ayant participé a quelgue titre que
ce soit 4 I'aménagement du parc dactivités,

Article 9 - MUTATION DANS LES 15 AMS

51 au cours des 15 années suivant la premiére mutation d*un lot du parc d'activités, un
utilisateur est amené a revendre ce lot ou a le louer en totalité ou en partie, 'opération
envisagée sera subordonnée & I'agrément préalable de la 545, et devra nécessairement
maintenir au lot une utilisation conforme a la vocation du parc d’activites.

Il sera justifié, dans la demande d'agrément, de |'activité envisagée par | acquéreur ou le
locataire, laguelle activité devra rester conforme a la vocation du parc d'activites telle
gue définie dans le réglement en vigueur.

* CCI MARNE
¥ EN CHAMPAGNE
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i il MODALITES D’UTILISATION DU TERRAIN

Article 10 - NATURE DES COMSTI ) ,
L'amenagement du parc d'activités Cernay / Saint-Léonard vise a accueillir notamment
des constructions a usage industriel, artisanal et logistique.

Les seules constructions & usage d'habitation permises sont celles des personnes dont la
présence est nécessaire pour assurer une intervention immeédiate, la direction ou la
surveillance de l'établissement ou des services généraux. Ces constructions & usage
d'habitation, ne devront pas excéder une surface de 100 m? intégrée au batiment
principal, et ne pas dépasser 10% de la surface plancher construite.

Ces constructions & usage d'habitation ne pourront pas &tre données en location a des tiers
extérieurs 4 ["entreprise occupante; elles ne pourront étre aliénées gu'en bloc avec le
batiment d’activités.

Article 11 - VOIRIE ET STATIONNEMENT
Le parc d'activités est desservl par un dispositif de voiries et d’aménagement & usage
public selon le plan de commercialisation.

Les voiries ont le caractére de voie publigue, soumise au réglement des wvoiries
intercommunales ou communales.

Avant remise de ces voies, a la Communauté Urbaine du Communauté Urbaine du Grand
Reims, son utilisation sera régie par les dispositions de ["article 11 ci-aprés (dispositions
transitoires relatives a la voirie),

Accés au lot : .
La création et I'aménagement des acces aux parcelles sont & [a charge des acquéreurs.

L'aménagement des accés et plus particuliérement le passage de la noue, du trottoir et de
la vole verte, devra respecter Mintégrité des réseaux ou équipements enfouis par une
structure adaptee, et renforcé si nécessaire par rapport & la charge maximum des
wihicules.

L'accés routier préférentiel au lot est celui défini par le plan de commercialisation du
parc d'activités, et toute demande de modification deit &tre validée par la 5AS
Partenaires Aménagement avant le dépdt de la demande d"autorisation d'urbanisme.

Les aires de stationnement et de manceuvre des vehicules (de livraison, de services, du
personnel, des visiteurs et de la clientéle) correspondant aux besoins des constructions et
installations doivent &tre assurées a l'intérieur des propriétés et non sur les emprises
publiques. Elles devront étre prévues en mombre suffisant et se conformer aux régles en
yigueur et tout particuliérement aux régles d'accés aux personnes i mobilité réduite.

Des aires de stationnement pour les deux roues devront étre prévues, et de préférence
abritées.

CCl MARNE
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Article 12 - DISPOSITIONS TRANSITOIRES RELATIVES A LA VOIRIE

Jusqu'a la remise des voiries a la Communaute Urbaine du Grand Reims, la SAS pourra, sur
tout ou partie de 'ensemble de la voirie, interdire ou limiter la circulation, réduire la
vitesse, selon les régles qui lui paraitront les plus aptes 4 assurer la sécurité et le bon
fonctionnement du parc d'activités. Elle pourra, si nécessaire demander 3 la structure
publique compétente d'étendre la réglementation applicable a la voirie avant méme son
transfert dans le domaine public intercommunal.

Le maire de chague commune assure ses competences de police, en bonne concertation
avec la 5A5, Concernant la voie structurante, um arrété d'ouverture a la circulation sera
pris conjointement par les 2 communes concernées par le parc.

Le classement en voirie intercommunale par la Communauté Urbaine du Gramd Reims,
entrainera automatiguement la caducité du présent article.

Article 13 - ASSAINISSEMENT

Il est interdit de déverser sur la voie publique toutes substances qui, par leur nature,
peuvent constituer une cause d'insalubrité, d*insécurité et de risques sanitaires.

a) Eaux pluviales
La gestion alternative des eaux pluviales est mise en ceuvre sur les espaces publics du parc
d'activités, et doit Etre mise en ceuvre également sur les espaces privatifs.

Sur le domaine public :

Le parti paysager contribue non seulement a Uinsertion du parc dans son
environnement et sa valorisation, mais aussi & la gestion diffuse des eaux de pluie,
par infiltration. L'aménagement d'une coulée wverte permet d'accueillir
naturellement les eaux pour des événements pluviométrigues dépassant le
dimensionnement des fossés et des noues en rive des voiries, et assurant la gestion
des eaux des espaces publics. Le dispositif n'est pas dimensionné pour recevoir
les eaux de ruissellement des parcelles privatives. Aucun réseau de collecte des
eaux pluviales = privées » n'est donc présent sur les voiries publigues.

Sur le domajne privé :

Les eaux des voiries et toitures en domaine privé seront gérées & la parcelle et ce,
pour les pluies centenales.

Les eaux pluviales seront gérées a la parcelle par infiltration pour ce qui est des
espaces privatifs et aucun rejet n'aura lleu vers le dispositif public. Les dispositifs
pouvant étre mis en place sont multiples, aussi les solutions les plus adaptées 3
chague type d'activité seront sélectionniées par les acquéreurs, maitre d’ouvrage et
exploitants de leurs installations et sous leurs entiéres responsabilités. Ils devront
permettre une gestion différencidée des eaux de toitures et des eaux de voiries avec
un écrétement et un traitement si nécessaire selon activité développée et la
surface de voirie et son affectation.

b) Eaux usées ) _
Tout déversement d'eaux usées ou d'eaux industrielles dans les espaces communs est
strictement interdit, ainsi que dans les aménagements permettant la gestion des eaux

pluviales,
- & Ci -
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Les eaux usées peuvent relever des eaux vannes, des eaux ménagéres et des eaux
industrielles.

Concernant les eaux usées domestigues (Caux vannes, eaux menageres) : un réseau de
collecte sous domaine public est prévu pour assurer la collecte des eaux domestiques sur le
périmétre du parc d*activités et les traiter collectivement. Une demande de raccordement
auprés du gestionnaire d'assainissement collectif, & savoir la Communawté Urbaine du
Grand Reims, devra étre déposée par |'acquéreur, préalablement a tous travaux. Une boite
de branchement est prévue et en attente en limite de propriété (sauf cas particulier, d
préciser au cas par cas).

Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unique, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau en se conformant au réglement du service « assainissement - en
viguewur,

Concernant_les eaux usées assimilées domestiques, eaux ayant des caractéristiques
similaires a des effluents domestiqgues (cf maximum admissible au réglement
d'assainissement), compatible avec le dispositif de traitement collectif existant
moyennant un prétraitement : une demande de raccordement auprés du gestionnaire
pourra étre déposée, avec justificatif de la nmature des eaux et des volumes. Une
convention spécifique de raccordement pourra 8tre etabli, si le gestionnaire de
|'assainissement collectif le demande et autcrise le raccordement par le biais du
branchement unigue.

Tout traitement ou prétraitement préalable est a la charge de 'acquéreur, et sous sa
responsabilité.

Pour les eaux usaes industrielles
Elles seront gérées directement par Lacquéreur, et sous sa responsabilite.

La SAS ou le gestionnaire de |'assainissement se réservent la possibilité de contrdle sur les
ouvrages sous domaine privatif, et de recueillir des informations sur les dispositifs mis en
ceuvre par |'acquéreur, ainsi que les bilans de fonctionnement. L*acquéreur devra assurer
sa coopération dans la réalisation et les changes utiles.

Les travaux éventuels et les frais se rapportant a |'assainissement, v compris s'il y a lieu,
la réfection des aménagements publics, ou le curage des reseaux ou  fossés,
consécutivement & des rejets et émission de matiéres en suspension en phase travaux
seront intégralement & la charge des acquéreurs, futurs usagers.

Toute demande de boite de branchement supplémentaire et de travaux sous le domaine
public doit faire l'objet d'une demande d'autorisation auprés du gestionnaire, avec
information de la SAS.

L'acquéreur ne doit pas porter atteinte & 'intégrité des aménagements existants, ni a la
gualité des eaux souterraines et de surface. Il doit notamment respecter les prescriptions
du réglement d’assainisserment en vigueur. 5a responsabilité pourra 8tre engagée le cas
échéant. Les frals consécutifs aux désordres imputables 4 ces manquements sont
susceptibles d'&tre facturés a "acquéreur.

Article 14 - ALIMENTATION EN EAL POTABLE
Le parc d'activités est desservi par un réseau général de distribution d'eau potable, pour
les usages domestiques et assimilées.

@ CCI MARNE
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Les acquéreurs s'y raccorderont par un branchement unigue, aux conditions fixées par le
gestionnaire du réseau, a savoir la Communauté Urbaine du Grand Reims, en se
conformant au réglement du service - eaw potable = en vigueur.

La position du branchement - eau potable - du lot est celle définie par le plan de
commercialisation du pare, et toute demande de modification doit étre validée par la SAS
avant le dépdt de la demande d'autorisation d*urbanisme.,

Les travaux et les frais se rapportant a ['eau potable, ¥ compris éventuellement la
traversée de voirle, seront intégralement & la charge des usagers, ainsi que la réfection
des équipements souterrains, de la chaussée et des trottoirs.

Ces travaux seront exécutés conformément aux conditions prévues par le gestionnaire du
réseal eau potable et la SAS, pour |'établissement du branchement.

L'acquéreur exprimera dans une note son besoin en eau potable (débit de pointe), et ses
usages (domestiques, et non domestiques). Le débit maximum fourni par le gestionnaire de
réseau sera défini dans une convention de raccordernent. En cas de besoin supplémentaire,
il appartient a l"acquéreur de procéder, a ses frais, a la mise en place d'une alimentation
complémentaire.

Toute création de forage privé devra étre portée & la connaissance de la SAS et du
gestionnaire eau potable, alnsl que les volumes utilisées annuellement et en période de
pointe, a indiguer,

L'acquéreur ne doft pas porter atteinte a Uintégrité des aménagements existants, ni & la
qualité des eaux {du réseau de distribution, eaux souterraines et de surface). Il doit
respecter les prescriptions du reglement d'eau potable en vigueur. Un clapet anti-retour
doit &tre prévu sur son installation. Sa responsabilité pourra &tre engagée le cas échéant.
Les frais conseécutifs aux désordres imputables & ces manquements sont susceptibles d'étre
facturés a |'acquéreur,

Article 15 - ELECTRICITE

Le parc d'activités est desservi par un réseau de moyenne tension (HTA et/ou ET)
électrigue. Les acquéreurs s'y raccorderont & leurs frais en faisant une demande de
raccordement a ENEDIS.

La SAS PARTEMAIRES AMEMAGEMENT prendra a sa charge les Eravaux situés sur le domaine
public pour un raccordement BT s 250 KVA situé a la plus courte distance du poste
transformation.

Dans l'hypothése ol 'acquéreur solliciterait un besoin électrigue supérieur & ce sewil
et/ou souhaiterait un positionnement différent de son peint de raccordement alors il en
assumerait la charge financiére.

Article 16 - TELECOMMUNICATIONS - TRES HAUT DEBIT NUMERIQUE

Télécom - réseau cuivre :

Le parc d'activités est desservi par un génie civil sauterrain. Le ciblage y sera assuré par
["opérateur universel en fonction des demandes de lignes. Pour leurs besoins les
acqguéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour effectuer le raccordement
au réseau et souscrire les contrats d'abonnement de leur choix.

Le raccordement au réseau se fera dans la chambre de tirage existante la plus proche.
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Fibre optigue - Trés Haut Débit Numérigue:
Ce parc d'activites est desservi par un génie civil souterrain de télécommunication

propriété de |'aménageur avant rétrocession aux collectivités/structures concernées. Il
permet de recevoir le ciblage en fibre optigue dénomme reseau Jupiter.

Pour leurs besoins les acquéreurs se rapprocheront de 'opérateur de leur choix pour
effectuer le raccordement au réseau et souscrire les contrats d'abonnement du fournisseur
numérigue.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des équipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, noue, fossé et piste cyclable, s'il y a liew.

Article 17 - GAZ
Le parc d'activités est desservi par un réseau souterrain de distribution de gaz.

L'acquéreur devra se rapprocher des services de GrDF, Gaz Réseau Distribution France, qui
seront & méme de fournir tous renseignements technigues et financiers pour les
branchements.

Les frais de raccordement aux réseaux sont a la charge des acquéreurs y compris la
réfection éventuelle des éguipements aériens, souterrains et de surface existants, ainsi
que la réfection de la chaussée, des trottoirs, nous, fossé et piste cyclable, s'il y a lieu.

Article 18 - MESURES DE SECURITE EM GEMERAL
La défense incendie de base du parc d’activités sera assurée par un dispositif de poteaus
incendie réguliérement disposes.

Toute entreprise installée sur le parc d'activités devra se conformer 3 toutes les
réglementations en vigueur, tant en matiére de protection et de lutte contre U'incendie
gu'en matiére de sécurite.

Le matériel de lutte contre U'incendie spécifique & chaque entreprise devra, en outre, &tre
agréé par le Service Départemental d'Incendie et de Secours et sera entierement pris en
charge par "entreprise.

Article 19 - BRANCHEMENTS PARTICULIERS
Les raccordements aux réseals publics et la modification éventuelle des réseaux existants

{candélabres, etc..) sont 4 la charge de |'acguéreur.

Les travaux de raccordement aux réseaux existants et la création des acces devront faire
l'objet d'une demande auprés des services Intéressés et en tout état de cause, aupres des
sarvices techniques de Reims Métropole.

Article 20 - DECHETS
Les aires de stockage destinées au tri sélectif des déchets devront étre prévues sur la
parcelle privative soit & U'intérieur du batiment, scit & |'exteérieur.

Les stockages extérieurs devront &tre protégés de la vue par des plantations, murets, brise
vue..et devront étre aménagés de telle sorte que les déchets soiemt protégés des
intempéries, et n'occasionnent pas de ruissellement d*eaux vers les espaces publics,
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Article 21 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les plantations existantes seront maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

D'une fagon générale, les surfaces non construites doivent &tre entretenues réguliérement
et dans le respect de l'environnement. Des marges de recul sent & respecter le long des
emprises publigues, et sont utilisées pour la gestion des eaux pluviales,

Les aires de stationnement des véhicules légers et d'accueil doivent &tre paysagees.

Les espaces libres correspondant aux marges de recul inconstructibles devront faire lobjet
d'un traitement paysager.

Les régles minimales de plantation sont indiquées dans le Réglement d"Urbanisme en
vigueur, ainsi que les modalités d'entretien. Le choix de la palette végétale devra tre
adapté & son environnement.

Article 232-
L'ameénagement des clitures devra étre conforme aux régles d'urbanisme en vigueur et
devra étre uniforme sur l'ensemble du Parc d'Activités.

La cloture, de la 1** construction du lot, devra étre constituée d'un grillage en mailles
rigides,

Article 23 - ENTRETIEN
Les constructions et parcelles de terrain doivent &tre constamment tenues en excellent
état de propreté et d'entretien.

Les enduits ou peintures des murs de facade doivent étre péricdiguement refaits,

Les espaces verts privatifs devront &tre réguliérement et impérativement entretenus. 5 la
Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS constate um manquement 3 cette
obligation, elle pourra mettre en demeure le propriétaire du lot de réaliser cet entretien
dans le délai d'un mois. A défaut, le Communauté Urbaine du Grand Reims ou la SAS
pourra faire réaliser cet entretien aux frais du contrevenant.

La Communauté Urbaine du Grand Reims prendra en charge |'entretien des espaces verts
situés dans les parties communes & partir de leur rétrocession par la SAS.

Article 24 - ENSEIGMES ET SIGNALETIQUES

Toute publicité ou affichage est interdit sous réserve des exceptions suivantes :
les panneaux indiquant qu®un batiment est & louer ou & vendre,
les panneaux ou plaques publicitaires pour I'entreprise en place
= les panneaux de chantier lors de la construction.

Les enseignes devront s'intégrer 3 |"environnement du site.

L'acquéreur informera la 5AS, gestionnaire du parc de tout changement de noms des
sociétés présentes sur son lot, ou modification importante, susceptible d’impacter le
fonctionnement ou la circulation au sein du parc ou tout simplement dans un but de
communication. Une cohérence entre la signalétique du parc et la signalétique privée deit
etre recherchée,
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Article 25 - DEPOT DE GARANTIE

Afin de garantir le bon état général des équipements publics, la SAS Partenaires
Aménagement a mis en place un dépdt de garantie.

Dés ['avant contrat, |'acquéreur devra s’engager & prévenir le gestionnaire des voiries de
la date de commencement des travaux, afin de pouvoir établir un état des lieux des
éguipements publics. Cet état des lieux sera annexe  |'acte de vente.

& défaut, les équipements publics seront considérés comme en bon etat, ce que
'acquéreur reconnaitra dans U'acte de vente. Dés lors, toute dégradation constatée sera
considérée de son fait et le montant des réparations sera donc retenu sur le montant du
deépdt de garantie,

Aussi, 'acquéreur versera lors de 'avant-contrat au notaire chargé de la rédaction de
I'acte, un depdt de garantie qui sera calculé sur la base suivante :

- Pour les parcelles de moins de 10 000 m? : le montant sera égal a 5% du prix de
vente HT.

- Pour les parcelles de plus de 10 000 mt : le montant sera égal a 3% du prix de
vente HT,

Cette somme, conservée sur un compte séquestre en |'étude du notaire rédacteur de
I'acte de vente, sera utilisée pour remédier aux désordres éventuels, 3 la remise en état
des équipements publics & proximité du chantier, etc.. Les sommes non utilisées seront
rendues  |"acquéreur un mois aprés la Déclaration d'achévement des travaux sur demande
de I'acquéreur et aprés un état des lieux de sortie.

L'acouéreur s'engagera, avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinées a eviter la détérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant e
bien, & peine d'en demeurer responsable. |l sera tenu de remettre en état les parties
détériorees immédiaternent, & ses frais, sans attendre 1'état des lieux de fin de travaux.

La 5AS Partenaires Aménagement s'invitera autant que de besoin aux différentes étapes de
la réalisation des travaux de construction des batiments. Ceci valant pour la léw
construction de chaque parcelle.

Dars le cas o0 lauteur des dégits n'aurait pas pu 8tre determiné, le montant de la
réparation sera répartl entre tous les acquéreurs ayant des chantiers en cours d'exécution
& U'époque ol les dégits auront été constatés, et ce au prorata de m? de plancher
construits par chaque acquéreur, tels qu'ils résulteront du permis de construire,

Article 26- DRLIGATION ACQUEREUR

L'acquéreur s'engagera avant tout début de construction a respecter et a faire respecter
par les intervenants a la construction les prescriptions destinees a éviter la detérioration
des voiries, trottoirs, espaces verts, compteurs et regards de branchement desservant le
bien, & peine d'en demeurer responsable, Il sera tenu de remettre en état les parties
détériorees immédiatement, A ses frais, sans attendre |'état des lieux de fin de travaux.
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OBLIGATIONS PARTICULIERES A LA CHARGE DES CO-CONTRACTANTS |

Article 27 - DEFIMITION DE L'ACTIVITE PROJETEE

A - Fixation des délais
L acquéreur devra ;

Dans un délai de six mois au plus tard & compter de la signature de "acte de cession
ou de 'achévement des équipements de viabilisation du lot, déposer la demande de
permis _de construire auprés des services instructeurs compétents, le nombre
d'exemplaires demandés et adresser 4 la SAS un exemplaire complémentaire en format
papier et en format numerique. La SAS transmettra son avis au service instructeur,

Dans un délai de deux ans & compter de la délivrance du permis de construire, aveir
terminé lesdits travaux et présenté une attestation de conformité. Toutefois, la
réalisation des installations pourra aveir lieu en plusieurs tranches de travaus.

Une exception est toutefois admise : la prorogation de plein droit desdits délais, dans la
mesure ol une cause de force majeure justifiee par l'acquéreur, aurait empéché cet
acquéreur de faire face a ses obligations dans les délais prescrits.

En cas de dépét de plusieurs permis de construire sur la parcelle vendue, une présentation
préalable aux services de la SAS sera effectude avant deépdt du permis de construire au
service instructeur.

B - Option de la 5AS en cas d'inobservation des délais

Si les travaux n'ont pas €té réaliseés dans les délais susdits, la SAS pourra, soit apter pour la
résolution de la vente, ainsi qu'il sera dit au paragraphe C ci-aprés, soit octroyer un délai
supplémentaire pour permettre |'exécution des travaux,

La 5A5 pourra mettre l"acquéreur en demeure de les réaliser en une ou plusieurs tranches,

5i 'acquéreur refuse de souscrire & cet engagement, il pourra &tre mis en demeure de
rétrocéder les terrains inutilisés & la SA5 ou de les vendre a un acquéreur qui sera désigné
ou agrée par elle, le prix de rétrocession ou le prix de vente étant fixé dans les conditions
prévues au paragraphe D du présent article,

C - Modalités de |a résolution de vente :

51, dans le cas diinexécution dans les délais prescrits des obligations souscrites par
I'acguéreur, la 5AS opte pour la résolution de vente, ainsi qu'elle s'en est réservé le droit
dans le paragraphe B qui précéde, cette décision sera notifiée par exploit d"huissier,

L'acquéreur percevra alors, en contrepartie de la perte du terrain, au versement d'une
semime gui sera calculee comme suit ;

a} 5i la résolution intervient avant le commencement de tous travaux, la somme sera égale
au prix de cession déja acquitté, déduction faite de dix pour cent (10 %) du prix de la

cession, a titre de dommages et intéréts forfaltaires.
@
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b} & la résolution intervient aprés le commencement des travaux la somme ci-dessus
5673 :

- augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value apportée au terrain par
les travaux réguliérement réalisés, sans que cette somme puisse dépasser la valeur
des matériaux et le prix de la main-d'ceuvre utilisés : la plus value sera fixée par
vole d'expertise contradictoire, U'expert de la SAS étant |'Administration des
Domaines, celui de 'acquéreur pouvant, si L'acquéreur ne pourvoit pas a sa
désignation, étre désigneé d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance
de Reims a la requéte de la 5A5.

- et diminuée, le cas échéant, du montant des privilbges et hypothégues grevant
[immeuble du chef du cessionnaire défaillant.

D - Ventes - locations - partage par |‘acquéreur des terrains cédés

L'acquéreur ne pourra mettre en vente les terrains acquis par lui de la 5AS avant
I'achévement de la totalité des travaux prévus qu'aprés avoir, au moins trois mois &
I'avance, avisé la SA5 de son intention.

La 5A% pourra alors exiger @ soit que les terrains lui solent rétrocédés, soit qu'ils sofent
vendus a un acquéreur agrée ou désigné par elle. Tout morcellement des terrains cédeés,
quelle qu'en scit la cause, ne pourra avoir lieu, méme aprés la réalisation des travaux
prévus, qu’avec |'autorisation spéciale et expresse accordée par la A5,

Toutefais |'acquéreur, aprés réalisation de la premiére tranche de travaux prévus, et en
accord avec la 545, pourra vendre la partie des terrains non utilisés par lui, & condition
d’en avoir avisé la SAS, six mois & "avance. Mals la SAS pourra, jusqu'a I'E'xplrattnn de ce
délai, exiger que ces terrains lui soient rétrocédes ou vendus & un acquéreur agree ou
désigné par elle.

En cas de rétrocession, le prix sera calculé dans les conditions prévues au paragraphe C ci-
dessus, sans qu'il y ait eu lieu & une deduction de dix pour cent. En cas de vente & un
acquéreur désigne ou agréé par la SAS, celle-ci pourra exiger que le prix de vente soit fixe
comme il est dit ci-dessus.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie, tant qu'ils n'auront pas recu
I'affectation prévue.

Les actes de vente, de location {ou de partage) qui seralent consentis par |'acquereur en
méconnalssance des dispositions du présent article, seraient nuls et de nul effet.

Apres 1 achevement des travaux, I" acquefeur sera. tenu de ne pas modiﬁer | ‘affectation de
|'établissement sans en avoir avisé la 545 au moins deux mois & |'avance.

La SAS pourra, jusqu'a lexmrarlm de ce délai, exiger que le changement d'affectation
soit différé pour un délai de six mols et ne soit effectué que si, durant ce dernier délai, il
n'a pu &tre trouvé pour U'ensemble du fonds un acquéreur qui s'engage a maintenir
{"affectation initiale, le prix d'acquisition étant alors fixé, a défaut d"accord amiable, par
voie d'expertise contradictoire.

CCl MARNE
EN CHAMPAGHE |
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L'expert de |'acquéreur, si ce dernier ne pourvoit pas A sa désignation, pourra &tre désigne
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Reims, & la requéte de la SAS.

BALX B |

Article 28 - BAUX EMPHYTEOTIQUES

5'il est a la convenance de la 5AS d'agréer une demande de bail emphytéotique au lieu
d’'une demande de vente, ce bail contiendra obligation pour le locataire d"édifier certaines
constructions ou de faire certains aménagements.

Dans ce cas, toutes les obligations mises a la charge de l'acquéreur, s"imposeront sans
changement & ce locataire, quant aux délais d'installation et quant a 1'éventualité d'une
cession du droit de locataire emphytéotique.

Toutefois, en cas de résiliation de bail, le locataire évincé ne pourra prétendre 3 aucune
indemnité,

Article 39 - BAUX ORDINAIRES

Si la SAS eonfére un bail ordinaire & un utilisateur provisoire, les conditions de ce bail
seront arrétées de greé a gré entre la 5AS et ledit utilisateur.

[ - REGULARISATION DES ACTES A INTERVENIR 3

Article 30 -

Tout acte de vente sera de plein droit réputé Stabli aux conditions générales et
particuliéres ci-dessus, comme aussi aux autres conditions d'usage et de droit en pareille
matiere, lesquelles sont rappelées ci-aprés,

Tout acquéreur est réputé adhérer aux clauses, charges et conditions stipulées dans le
cahier des charges et de lotissement qui sera annexé a chaque acte de vente,

Toute vente sera donc, outre ce qui a été dit ci-dessus, consentie et acceptée aux charges
et conditions ci-aprés ;

Charges et conditions :

1- L'acquéreur prendra les parcelles de terrains vendues dans L'état ol elles se
trouveront, sans pouvoir exercer aucun recours, ni répétition contre la SAS pour cause
de mauvais etat du sol {ou des comstructions, s'il en existe), de découvertes dans le
sous-sol, d'ermeur dans la désignation ou dans la contenance indiguée i I'acte, toute
différence entre cette contenance et celle réelle excédat-elle un vingtiéme devant
faire le profit ou la perte de |"acquereur,

2- L'acquéreur souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent grever 'immeuble vendu, sauf a s’en défendre et & profiter
de celles actives, s'il en existe, le tout & ses risques et périls, sans recours contre la

] CCI MARNE
ENCHAMPAGMNE
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venderesse et sans que la présente clause puisse donner & qui que ce soit plus de droits
qu'il n'en aurait en vertu de titres réguliers, non prescrits ou de la Lo, comme aussi
sans qu'elle puisse nuire aux droits résultant en faveur de U'acquéreur des dispositions
des Lois en la matiére, étant entendu que la SAS n'a laisse acquérir aucune servitude
sur les parcelles constituant la zone et qu'il n'en existe pas d'autres que celles pouvant
résulter des régles de 'urbanisme.

Rt
1

L'acquéreur fera son affaire personnelle, de maniére que la venderesse ne solt jamais
inquitée, ni recherchée & ce sujet, de Uexécution ou de la résiliation de tous
abonnements et traités qui auraient pu &tre contractés ou passés avant la vente par la
SAS, notamment pour le service des eaux, gaz et électricité, relativement a
Iimmeuble vendu.

L'acquéreur est tenu de continuer, au lieu et place de la 5AS toutes polices
d'assurances contre l'incendie, qui pourraient concerner des constructions comprises
éventuellement dans la vente,

4 - L'acquéreur acquittera, & compter du jour de l'entrée en jouissance, toutes
redevances, cotisations et primes résultant des abonnements, marchés et assurances
précitées ainsi gque tous impdts, taxes, contributions et autres charges auxquels
l"immeuble vendu peut et pourra Etre assujetti.

L'acquéreur fera transcrire une expédition du contrat de vente du Bureau des
Hypothégques de Reims et remplira si bon lul semble, les formalités prescrites par la
Loi, pour la purge des hypothéques légales, le tout a ses frais.

5§ lors ou par suite de l'accomplissement de ces formalités, ou de l'une d'elles, il
existait ou survenait des inscriptions grevant |"immeuble vendu, du chef tant de la
5AS, venderesse, que des précédents propriétaires, la SAS serait tenu d'en apporter les
mainlevées et certificats de radiation, & ses frais, dans le mois de la dénonciation
amiable, qui lui en serait faite & son siége et d'indemniser |'acquéreur de tous les frais
extraordinaires de transcription ou de purge.

5 - |'acquéreur paiera tous les frais, droits et honoraires de la vente et ceux gui en seront
la suite et la conséquence, y compris le colit du document d'arpentage, du plan de
cession et de bornage du terrain, de méme que le colit des raccordements aux réseaux
et les frais résultant de la modification des réseaux existants.

6 - Il ne sera remis aucun ancien titre de proprigté & l'acquéreur qui pourra se faire

délivrer  ses frais ceux dont il pourrait avoir besoin concernant 'immeuble vendu et
il sera subrogé dans tous les droits de la 3A5.

Article 31 - PROPRIETE - JOUISSANCE

L'acquéreur sera propriétaire du terrain vendu a compter de la signature de 1"acte de
vente.

il en aura la jouissance, & compter de cette date également par la prise de POSSEsSI0n
réelle, ledit terrain étant libre de toute location ou occupation.

Toutefois, si |'acquéreur souhaite prendre possesston du terrain avant la date de signature
de l"acte de vente, il devra demander 1'autorisation expresse de la SAS.

CCl MARNE
EM CHAMPAGNE
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FEEI!ET Direction départementale des territoires

DE LA MARNE

Literid
Expelied
Frateraird

Arrété préfectoral relatif 3 Ia prorogation du délai de réalisation du plan de
prévention du risque naturel inondation sur le territoire des communes de
d’Ay-Champagne (Ay, Bisseuil, Mareuil-sur-Ay), Binson-et-Orquigny, Boursault,
Chétillon-sur-Marne, Choullly, Courthigzy, Cumiéres, Damery, Dizy, Dormans,
Epernay, Hautvillers, Magenta, Mardeuil, Mareuil-le-Port, Osuilly, Oiry, Plivot, Reuil,
Tours-sur-Marne, Troissy, Vandiéres, Vauciennes, Venteuil, Verneuil, Vincelles
et pertant modification de I"arréts préfectoral en date du
12 octobre 2017

N* SSPRNTR_PENTPCE. 2020_188 004

Préfet de la Marne

Chevalier de la Légion d'honneyr
Chevalier de I'Ordre national dy Mérite

Vu le Code de 'Environnement (fivre \, titre V1, chapitre 1) et notamment son article R. 582-2 ;

Vu I'arrété préfectoral du 12 cciobre 2017 Prescrivant le périmetre du plan de prévention du risque matured
Inondation par débordement de la Marne sur le secteur d Epemay ;

Vu le déerat du 15 janvier 2020 du Président de la République nommant M. Piesre N'GAHAME en qualité da
Prefet du départerment de la Marne

Considérant que les dispositions de Farticle R 5622 du code de Fenvironnement prévoient que le plan de
prévention des risques naturels prévisibles dodt &Ird approuve dans fes trois ans qui suivent l'intervention de
I'arvéité prescrivant son élaboration et Que ce délal est prorogeable une fois. dans Is limite de dix-huit mais :

Considérant qu'll convient de prolonger les délais d'approbation du PPRI afin de parmetire de mener & bien |3
procédure ;

Caonsidérant Ia crise sanitaire et notamment le décrat n® 2020-1153 du 19 septembre 2020 modifiant le décret
n" 2020-860 du 10 juillet 2020 preserivant les mesyres Qénerales nécessaires pour faire face & I'épidémis de
covid-18 dans les teritoires soris de I'etat d'urgence sanitaire et dans esux o0 i a &g proroge, l'annexe 2 du
decret comprenant désormais le départemant de |3 Marne ;

Considérant l'améte préfectaral cadre du 24 septembre 2020, portant mesures compdémentaires de lutte conire
Fepigémie de COVID-19

Sur proposition de Mme |3 directrice départiemaentale des termfoires de la Marmne,

ARRETE
Article 1er :
Le delai d'approbation du Plan de Prévention des Risques inondation (PPRi) par déberdement de fa Mame sur |e

sectéur d'Epernay sur le terriloire des communes dAy-Champagne (Ay, Bissaui, Mareuil-sur-ty), Binson-at-
Orquigny, Boursaul Chatillor-sur-Marne Chaouilly, Courthigzy Cumiéres, Damery, Dizy. Dormans, Eperna:.-.
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Hautvillers, Magenta, Mardeuil, Mareuil-la-Part, Geullly, Qiry, Plivet, Reull, Tours-sur-Mame, Troissy, Vandieres,
\auciennes, Venteull Vemeuil, Vincelles est prorogé de 18 mais sait jusqu'au 12 avril 20E2

Catle mesure est prise conformament & Faricle 5 de I'arrété préfectoral du 12 octobre 2017,

Article 2 :

Au vu du conlexte sanitaire en application du décret n® 2020-1153 du 19 septembre 2020, le présent ammese
modifie larticls 3 de 'amét préfectoral du 12 octobre 2017, Larticle 3 est radéhini de |2 fagon suivante :

Les modalités d'association des collectivités et de concertation avec la population retative 4 I'élaboration du PPRI
sont définkes comme suit, dans le respect des mesures sanitaires en vigueur

«  Définition des enjeux sous la forme de réunions de fravail et da visiles de terrain ;
tenue de réunions faisant office dinformation auprés des &lus municipaus &t des personnes
publiques associes sur la procédurs, le montage du dossier, et I'atéa de référence |
tenue de réunions, préatablement aux consultations réglementaires, visant & présenter le projet de
zonage &t son réglement asSOCK auprés des élus municipaux concernés et des personnes
publiques associées ;

« A lissue de la concertation des consels municipaux, et préalablemsnt aux consultations
réglementaires, tenueé de permanences taléphoniques etiou visioconférance afin dinformer 1a
population sur la mise en ceuvre du projet de PPRL Les informations nécessaires seront mises a
disposition sur le site internel wwwmamegouylr ainsi quauprés des collectivites territoriales
CONCerness

+  Mise a disposition tout au long de |a procédurs et su fur et & mesure de l'avance du dossier des
documents provisoires, au définitifs, sur e site internet WWW.Marne.gouy.fr.

Un bilan de |3 concertation sera remis au commissaire enquiteur et annexe au PPRI approuve

Article 3 ;
Le présent arméte sera publié au recusil des actes adrminisiratifs de la Préfecture de la Marne
Il szra également affiché pendant au mains wn mais

« dans les maires dAy-Champagne (Ay, Bisseuil, Mareuil-sur-Ay), Binson-et-Orguigny, Boursault,
Chatillon-surMams, Cheully, Courthiézy, Cumiéres, Damery, Dizy, Dormans, Epemay, Hautvillers,
Magenta, Mardeui, Marsui-le-Port, Oeuilly, Oiry, Pivat, Reull, Tours-sur-Mame, Troissy, Vandiéres,
Vauciannes, Venteuil, Verneuil, Vincelas,

+  aux sidges de la Communauté de Communes de la Grande Vallée de la Marne, de la Communaute de

Communas des Paysages de la Champagne et de la Communauté d'Agglomération d’Epemay Coteaus
et Plaine de Champagne.

Cette mesure de publicité sera justifige par un certificat du maire de chaque commune et du président de chague
établissement public de coopération intarcommunale.

Mention de cet afichage est insérée dans un journal diffusé dans le département

Article 4 ;

Le présent arrété paut faire 'objet dans un délai de deus mais de sa nofification cu de sa publication d'un recours
ennientieux devant le bunal administratif de & Marme (25 rue du Lycée, 51035 Chalons-en-Champagna
Cedex) an déposant un recours directement auprés du greffe ou en adressant un recours par vaie postale, cu &n
déposant une requite sur www telerecours fr.

&0, poubsvard Anatole Francs - G5 50554
51037 Chdlons-er-Charnpagne Cadax
Tl : 03 28 70 80 00
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Un recours gracieux peul, dans ce méme défai de deux mois, tre adressé auprés du Prafet de |z Mame
{Diresction Départementale des Territaires de la Mame) ou un recours higrarchigue aupnés dy Ministére de 1a
transition écologique et sofidaire {Direction génarale de la prévention des risques — Service des Risques Maturels
et Hydrauliques)

Un recours contentieux peut-&tre ensuite forms dans un délai de deux mois 4 compder du rejet explicite ou
Implicite du recours grackeus au higrarchigue auprés du tribunal administratif de la Mame (25 rue dy Lycée,
51036 Chébns-En-Champagne Cedex) en déposant un recours tirectement suprés du greffe ou an adressant
N FEcours par vioie postale ou en déposant une réquéte sur www, leleracours.fr

Le racours n'a pas d'effet suspensif sur fa décision,

Article 5 -

M. le Secrétaire Génécal de |a Préfecture, Mme la directrice départementale des territoires, Mmes les maires de
Boursault, Damery, Qiry, Traissy, Vandigres, Vauciennes, Vermeauil Vincelles, MM. les maires d'Ay-Champagne
[Ay, Bisseuil Mareuil-sur-Ay), Ennmn-et-quuﬁgny. Chatillon-sur-Mame, Chaailly, Courthigzy, Cumiéres, Dizy,
Dormans, Epernay, Hautvillers, Magenta, Mardeuil, Mareui-le-Part Cweuifty, Plivat, Reui, Tours-sur-Marna,
Venteuil et MM. les présidents de Communauté de Communes de ka Grande Valiée de la Mame, de Iz
Communauté de Communes des Paysages da la Champagne, de la Communauts d'Agglomération d'Epernay
Caoteaux el Plaine de Champagne sont chargés, chacun en ce qui le conceme, de l'exécution dy présent arréta

20

A Chalons-en-Champagna, I =7 0CT,

Le préfet de la Ma

40, bouleward Anatole France - C5 60854
51837 Chblons-en-Champagne Cedex
Tel : Q3 26 70 83 00
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